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LY Y- Styrelsen for BRF VASTRA
r Qf\!ailmmg&' LINNESTADEN for hérméd avge
. oy _ &isredovisning o rakenskapsdret
berétlelse 2016-01-01 - 2016-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kionor om inte annal anges.
Verksamheten
Allmiirit om verksamheten

Foreningen har till indamal att fe#imja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till foreningens mediemmar npplata bostadsligenheter for permanent boende om inte ammes sdvskilt
avtalats, och i Rsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begringning i tiden.

Fireningen har sitt stite | Goteborg konmiun.
Fveningen beskatias som ett privatbostadsfirotag enligt Inkomstskaticlagen. Kallas #iven Skta bostadsriiifsfirening.

Fireningen forvirvade den 31 oktober 2001 fastigheten Masthngget 1:7 1 GGteborg komimun, P4 fastigheten
Rirdigstalides under 2003 ett flerbostadshus pi-totalt 11 328 kvm i 6-8 viningar med totalt 81 bostadsgtitter, Den
totala boytan ¢ ca 8 107 kvin. I fastigheten finns ocksA tvé Tokaler med en total uthyrmingsbar yta om ca 311 kvm.
‘Féreningen innehar parage med 37 platser samt hyrde fram til1 31 mars 2016 fjorton garageplatser p

g nsge

Ligenhetstirdelain: | B
Trok  2mk 3ok  4rok Sk Totalt
- 19 23 34 5 1]
Arets taxéringsviirde 234 018 000 kr
Foreghiende ars taxerinpsviirde 183 516 000 ke

Féreningens viisentliga lokalavtal visas nedan.

Fortag ___ Verksamhet Y Lbptidtemn.
European Hospitality Solutions  Export, iiport o uthyrning ' 207 m? - 2018-06-30
Armans Bistro & Coffee Bistio & cafs 164 m* 2019-07-31

Intikier fran lokalhyror utghr ¢a 6 % av Rireningens totala intilkter.

Avtalet med Riksbyggen avseenide ekonomisk och teknisk Rorvaltning, fastighetsskbtsel och stidning omfaitar
siden fram 1ill 31 december 2017, Aven dvfiga avtal av vikt har fortsatt atf ghilla eller har forldngts, ‘inklusive vér
forsiiring med LansRirsikringar Gotebong och Bohuslis, 4t fastigheten ir fullvirdeRiisiikrad. En fortsatt
phminnelse omi, att det under 2008 traffade avtalet om gemensam fillaggsrsikeing for bostadsrattsinnehavare
fniebfir att enskild hemforsakeing, som ir eff méste Rir varje bostadsritisinnehavare, inte behtiver ba nfigot extra
bostadsrittstillige. Détta ticks av-den gemensamma firsakringen,
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Vid SrsstAmman den 3 maj 2016, i vilken 39 mediemmar deftog samt 2 representerades genom fullmakt, omvaldes
som ordinaric ledaméter fram tili 2018 &rs ordinatie stimma Anders Dahigren och Stig Johansson. Torgny Bergh,
Erancesca Longoni och Klas Hallberg Br sodan tidigare valda till 2017 pé foveghende &rs stimma. Till
styrelsesippleanter valdes Sandra Andersén och Sara Hellmsn Gl 2018 &rs stimmia, medan Jonas Westerlind sedan
tidigare #r vald till 2017 &rs stimia.

Stimmian valde till revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB samt Leif Jonsson som medlemsrevisor fram till
ordinarie stfrma 2017. Som ledamditer i valberedningen valdes Christer Lund (sammankalizande), Hans Larsson:
och Bengi-Olof Fredriksson.

Granskning av dreningens rikenskaper her utforts av auktoriserad revisor Gunilla Lnnbratt frén revisiohsbyrino
Ohrlings PricewaterhouseCaopers AB och medlemsrevisor Leif Jonsson,

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdtes, tv i firening.

Efter kenstituerandg styrelsemdte den 3 ma] 2016 har styrelsen filjande sammans#ttning:
Styrelse

, : Vald t.o.m.
Onilnario ledambter ___ Uppglft . . __Utseddav __Arsstimman

Torgny Bergh Qrdfirande Stimman. 2017
Anders Dahlgren "Wice ordfrande Stlimman 2018
francesea Longoni Sekreterare Stimman 2017
Klas Hallbierg Ledamaot Stimman 2017
Stig Johansson Ekonomiansvarig Stimman 2018

Styrelsesuppleanter
Jonas Westerlind Sthnimian 2017
‘Sara Hellman Stitmman 2018

Revisorer och dvriga funktionfrer

Ordinarie revisorer
Leif Jonsson Revisor Stiymman 2017
Ohrlings PWC Avktoriserad revisor Stimman 2017

Valberedning

Bengt Olof Fredriksson Valberedning Stimman 2017
Cheister Lundh Valberedning (sammankaliande) Stimman 2017
Haris Larsson Valberedning Stfmman 2017
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Visaentliga hiindelser under riikenskapsaret och framtida atgéirder

Fisreningen genomfirde under 2008 en stadgetindring som medforde att enskilda medlemmar ges mdjlighet att
amortera, helt eller delvis, sin andsl av bostadsriitisfreningens 14n och pa sé stitt kunna séinka sina ménatlipa
nettokosinader, Fyra mediemmar uinytijade denna mdjlighet under 2016, vilket inneblir att sammantaget har 32
medlemmar betalt frivilligt kapitaltillskott. Prelimintirt inbetalt belopp under 2016 om

2 550 438 kr har anviints till extra amortering p& fdreningens fastighetslin.

Arsavgifien #r sedan 2009 uppdelad i en drifisdel och en kapitaldel, d4r de som har gjort ctt frivilligt
kapitaltillskott {100 %) enbart betalar drifisdelen.

Den sammantagda avpiften fir drift och kapital var oftriindrad fram 1l &r 2014 jimfort med den ursprungliga
avgificn vid [Breningens bildande &r 2003, For 2015 héjdes avgiflen p4 drifisdelen med 10,5% f6r att {inansiera
hégre avstittning 1ill underhallsfonden och stigande l6pande kostnader. Fr de som betalar avgift for bade kapital
och drift var hojningen 2015 pd totalavgificn 4,7 %. F&r 2016 har avgiften hiijts med 6 % {br drifien och hélls
oftrndrade {or kapital. De som betalar avgift far bade kapital och drift fick en htjning under 2016 med 2,8 %. For
2017 hojs avgifien fir drifien med 6 %, men avgiften for kapital sinks med 5%, den genomsnittliga hjningen #r
d4 1,4%. For den som betalar avgifier badc for drifl och kapital hat de under fjorton &r, sedan starten 2003 till
2017, hajts med 8§ %.

Aren gar och fastigheten fyllde 10 &t redan under &r 2013 och den underhéllsplan som togs fram under 2007
uppdateras varje ir med identifierade nédviindiga underhéllsarbeten for de kommande 30 ren, vilken &r den
tidshorisont som styrelsen arbetar med. Denna lngre tidshorisont innebir att de arliga frviintade
wnderhiliskostnaderna &r hiigre &n under de fiirsta 10 4ren di fastigheten var ny. Deita leder till ett behov av hgre
avsittningar till underhalisfond och hégre avgifter tillimpades frn &r 2015. Avgiften kommer under négra dr att
lingsamt hojas, fér att n& nivin av det bedmda langsiktiga &rliga underhéllet.

Under 2016 har vi framforallt utfSrt mélningsarbeten av balkong- och terrassréicken, golv i soprummet och en hel
del mindre ytor i Svrigt. Mainingsarbeten av balkong- och terrassriicken Iater som ett mindre arbete, men det 4r
omstindligt och tidsédanrde och ursprungliga offerter vi fick pA detta arbete var oacceptabelt dyra. Den [dsning vi
fann var att anlita pensionerade mélare som kan utfiira arbetet i sin takt till véisentligt ligre kostnad, men med
nackdelen att vi fick dela upp arbetet p tva &r och komplettera under 2017. Under 2016 uppgick
underhallskosinaderna till 300 231 kr. Reparationer, som till sin natur inte 4r forutsedda, uppgick till 957 005 kr.
De stora beloppen géllands reparationer #r héinfrliga till ett par vattenléickor. Trots omfattande frebyggande
atgarder i form av spolade avloppsrér, si uppstod #nd4 stopp. Det ena var omdjligt att frutspé. Det uppstod nilr en
backventil slutade att fungera och avioppsvatten kom bakviigen efier krafiigt regn. Det andra stoppet i
avloppsrtren berodde pé fett som héirdat och bildat proppar. Bruttokosthaderna fbr vattenskadorna uppgick till
736 611 kr, varav forstikringsbolaget tickic 583 437 kr. Det shiger sig sjfilvt att alla boende mésle vara véldigt
noggranna med att inte 3 ngra stora méngder fett ut i avloppet, utan avskilja fettet innan diskning.

Stirre underhillsarbeten under de kommande fem &ren 41 korpletteringen av mélning av balkong- och
terrassriicken, fasader samt fonster jimte en hel det mindre méiningsarbeten inomhus. Upprustning av tvéittstugan
samt &tglrder inom luftbehandlingen, shsom byte och/eller renovering av takfliiktar och datorisering av styr- och
reglerenhet fir lufibehandlingen. Den totala kostnaden under 2017 — 2021, i 2016 érs prislige, berdknas till drygt
2,1 MSEK.

Inom den nfirmaste 10-ars perioden beriiknas storre Atghrder ghllande hissarna, tgarder p yttertaken samt
mélningsarbeten bide inomhus och pd fasader samt balkonger och skiirmtak. For tiden efter 2022 frviintas de
drliga underhdtiskostnaderna bli vésentligt hégre och genomsnittet f5r de kommande 30 éren beriiknas till 1,1
MSEK. per #r i 2016 &rs kostnadsliige.

Varje ar avstitts medel till underhallsfonden, som nu uppgér till I 977 852 kr. Ambitionen #r att samtliga
underhéllsarbeten skall vara finansierade genom fértida avshtining tili underhallsfonden och att fikviditet dr
tillgnglig n#r underhélisarbeten uiftrs.

Fireningen ser fortlopande Sver sékerhetshtgtirder foir aft bland annal minska risken att obehtriga ska kunna ta sig
in i fastigheten, Det frstiirkta skalskyddet till eniréer och garage har hittills visat sig vara effektivt och vi har
forskonats fiéin inbrott.
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Styrelsen gbr siven forilopande tiversyn av brandskyddet och i det sammantianget dr det vart att pimiona om atl
{rappuppghngama och garageplatserna skall halias helt fria frén dOremattor, barnvagnar och allchanda prylar. Vid
styrelsens Arliga interma besikining av fastigheten framkom ett antal punkter av enklare art. Dessa Kkommer i allt
viisentligt att Atgtirdas under Aret.

Nar det galler &rets resultat 58 har verksamheten visat Sverskott av kapital, taedan drifted visar ph fortsatt
underskott. Nedanstiende uppstilining visar pl resultatet uppdelat pé de olika verksamhetsgrenama.
Arctsresultat - 458740 ke

Avsiittaing ill underbilisfonden 603 000 kr

Iansprékstagande av underhafisfonden 300 231 kr

Arets resultat efter fondforindringar 155971 ke

Varay resultat drif =375 082 ke

Varav resuttaf kapital 531053 kv

Styrelsen har beslutat sit Sverskotiet ph kapitaldelen, till don del som intc avser omvirdering av riintcswapen,
utnyttjes fr extra amortering av fastighetslin.
Bokftingsnfipmden har tvh olika regelverk fiir uppritande av &rsredovisningar, kallade K2 och K3. K2 #ir thnkt

fr mindre foretag och verksambeter som bostadsiattsfreningar, medan K3 passar biittre for Tite stbrre foretag

med en ter komplex verksamhiet, Stytelsen har seden Arstedovisningen for 2014 valt K2 for vir firening.

De flesta punkterna i regelvorket inom K2 passer var bostadsritisBirening bra och véllar inga bekymmex elier
svhrighster, Huvudproblematiken uppstod vid beriikning av &rliga avskrivningar pi-vir stOrsta fillgiing; som #r
bygenaden; Byggnadens snskaffningsvirde & 163 703 000 kr och vi tillimpade fram till ock med 2613 s.k.

progressiv avsktivaing, vilket innebar ligre avskrivaingar under de tidiga kren, men successivt hitgre avskrivningar

Hingre fram under 96 & med en plan om en avskriven bygensd till 0.kr Ar 2098,

Rnligt regetverket ifom K2 #r det inte lingre iilldtet hed progressiva avskrivningar, utan entak avskrivoingstakt
med ik stora avakrivaingsr varje ir méste tilismpas: Fsigat 4r g4, vad fir en rimlig avskrivningstakt per & och
hur skall avgifierna hanteras § relation till deita? Vid-en rak avskrivningstid om gxempelvis 100 dr; skulle de firliga
avskriviingarna tka 61l 1 637 030 kr, vilket styrelsen inte finner tinligt och inte heller speglar den Mangsiktign
virdeutvecklingen pé fastigheten.

Styrelson har bestutat att tills vidare fortstita tilliimpa-en avskiivningstid om 200 &r ph bygenaden som innebir
Arliga avskrivningar oim 821 334 k. Dessa avskrivoingar dr m6jliga aft rymmas inon de avgifier som tas v
kapital och drift-och leder inte Hll ngon redovisning som visar pd negativa resuliat, vitket skulle ge en Thissvisende
bild av bostadsritisfireningens ekonomiska situation. '

Under 2016 har tilikonvinit en ny régeHolkning, som piiller instrument fr réntestkringar. Rintestikringar kan gliras
54 1A §tt, antingen traditionelll med lan ()1 fast rinta efter med en sk, sweap, dfr man byter 1orlig riinia mot Tast
réinta. Den nya regeltolkningen guser inte in med Dast rinte, som kan hanteras redovisningsmitssigt som tidigare.
Men ghillande rintesikring med en swap, uitalar sig Bokfiringsniimnden att e skall marknadsvirderas och
\ostnadsiBras momentant, Styrelsen har beshutat ati gira detta retroakiivt Rir 2015 och har kosinadsfort 1 981 499
ke, vilket § prakilken 4r borikoad rinta i tiden 1 januari 2016 i 30 juni 2020. Detta har dock ingen phveran pd
kassaflodet.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsArets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 130 personer och vid bokslutsdagen uppgick
antalet till 127 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséiret 5 verlitelser av bostadsriitter skett (foregiende ar 7).

Féreningens bastwrelaxavdelning, biljard- och bordtennisrum samt fitness dr mycket omtyckia och viilbesdkia.
Utrustningen i triningstokalen har bytts i takt med forslitningen. Bastun bokas via fireningens hemsida.

Pa gardon finns sandlada for de smd och boulebana for vuxna, Négra for#ldrar har infBrskaffat och skiitcr en
lekstuga.

Gastligenheten och dess inventarier 4r i gott skick och den dr mycket eftertrakiad. Uthyrningen har varit god med
totalt 152 géstntter under 2016, Bokning sker via foreningens hemsida.

Vintertriidgarden uthyrdes vid 49 tillfillen under 2016, Alla boende kring girden har numera majlighet att hyra
Jokalen. Vintertriidgérdsgruppen arrangerade Afler Work och Gloggafton, Lokalen anvénds dessutom normalt for
. bland annal styrelsens sammantrtiden. Bokning sker via foreningens hemsida.

Pércningen forfogar dver en viilutrustad tviitstuga inklusive en encrgieffektiv torktumiare med god kapacitet,
Bokning sker genom foreningens hemsida, Regelverket {or tvhittstugans anviindning finns anslaget i lokalen.

Sopanliggningen fungerar i allt véscatlipt vill och avskilj andet av returprodukier fiéin restsopor fungerar successivt
allt biittre. Sortering av matavfall har blivit viktigare beroende pé miljoskél, men dven ekonomiska orsaker bidrar.
Utrustning f5r att gbra det mdligt att separera matavfall finns 1illgtinglig for alla. For att underlitta hyrde vi
sopcontainer for julgranar i januari, for grovsopor i maj och cktober. Skall vi ocks i fortséittningen kunna vara
stolta dver anligeningen krivs fortsatta insatser och att vi higlps &t att ytterligare forbaitra den ordning och reda
som skall gilla pé cn sopsorteringsanléggning, Aven avskiljandet sv returprodukter kan firbittras,

1 fastigheten finns 37 garageplatser. Platserna dr biytor som tilihér fireningen, Atkomst till garageplats, som #r
myckel eflertraktad, regleras genom en kilista. Frén listan har 2 platser tilldelats under &r 2016. De medlemmar
som kommer nérmast i tur for ledig plats har stitt listade i ktin sedan &r 2008, I dagsliget stir 30 medlemmar ikt
fiir garageplats i fastigheten.

P4 forcningens hemsida informeras om alla nya hiindelser. Hér kan ocksd nédviindiga dokument héimtas hem.
Medlemmer informeras #iven om husets angelégenheter via informationsbrev och anslag pa styrelsens anslagstavior
i entréerna. Information om regler och bokning av gemensammer lokaler finns pé hemsiden. Vintertréidgard,
ghstiigenhet, bastu samt tviiltstuga bokas numera endast pa niitet via sidan:

hitp://www.bokamera.se/BRF VastraLinnestaden/Home

Bokning kan ocksé utforas genom att ladda ner appen Bokatera.

Treningen ansvarar for viss information till medlemmar som meddelat att de under I#ngre tid inte finns i
bostaden. Nyinflyttade medlemmar f&r en parm med information och regelverk for boende.

Frcningens lokalliyresgiister informeras om for dem relevanta hindelser.
Fireningens hemsida har adressen:
www.vastralinnestaden.se
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Ordféranden har ordet

Ibland kiinns det som att tiden glr vitdigt fort, Snart fir vi virblommor pé ghrden och p onsdag den 3 maj &r det
Bter dags for foreningens fortonds Arsstimma. Vi glr igenom iy det gangna dret gick och blickar framét. Det 4r
en vél fungcrande forening med ordiad ekonomi. Fortfarande upplever man vir fastighet som ny. Mycket tack
vare vért goda samarbete med Rikshyggen och dess kunniga médarbetase:

“Till var stora gladje har vi under Aret som gau, varlt forskonade frn incidenier med objudna géster i fastigheten.
Virt skalskydd: fiingerar bra. Mycket tack vare stt 38 minga dr uppmérksamina och hjatper 1ill i deita arbete.
Tyvaer t8kade vi il foe ctt par stopp i avioppet vilket medfirde siora skador och problem. Mycket merdrbete f0r
mdnga av oss. Med hjilp av sakkunniga vidtar vi alla tinkbara Mparder fr att minska tisken 87 liknande problem
{ framtiden.

Under innevarands 4 kommer vi installers datorisering av styr- och regierenheton Rr bland annat ventilationen. Vi
komimer méla yttorligare rgra batkongssicken, triifasader och #ven enréer. Miljsforvaltningen hat Alagt bland
annat 038 att utfea bullerinventering av innergirden. Resuitatot kan eventuellt medfira ndgon oplanerad exira
kostnad. Vi kommer naturligtvis fortsitta vat arbote med st forstka héila nere kostnaderna, vhrda miljdn och
sikerheten.

Mer an var fjérde mediem lr pé ndgot sttt cngagerad i vir verksamhet och har ansvar p& olika omriden. Ménga:
andra kominer mcd goda rid och tips om vad som kan frbiltras eller behbver réttas HlL. Ett stort tack till Br alla
fir detta viktiga engagemang. Det r tack vare Ex hjtllp, intresse och st6d som vi Iyckas vidmekthéila den hdga
standarden i vrt boende. .
Styrelson har haft nio ordinatie styrelsembten under 2016 och divemelian eit stort antal personliga miten, mejl och
teleformamtal. Det mesta av styrelsens arbete handlar om aft se till, att vér boendelvalitet blir den biista msiliga,
samt aft Mreninpen Bven ph siki kommer att ha en stack ekonemisk stillning. Eit stort tack iil alla i styrelsen for
alkt arbete il Ingt ner och for alla trevliga stunder tillsammans.

Al micdlemimar Sger fastighetei flfsammans, Kom (11 stammen & Du fir mer information och har mijlighet att
pverka vir gemensamia framtid. Vilkommen!
Styrelsan tackar f0r det ghrigna ret och duskar den nya styrelsen Iycka (il med det fortsatta arbetet.

Torgny Bergh
Flerarsoversikt

_Resultat och stiilining (tkr) o 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsatining 5787 5732 5552 5578 5686
Resultat efter finansiella poster 459 - 1351 175 408 633
Aretsresultat 459 - 1351 175 408 633
Resultar exklusive avakrivningar 1380 - 430 1127 1125 1334
Resultat exklusive avskaivning men inklusive
avshittning till inderhallsfonden 17 - 933 524 361 1131
Avsiiftning till underhéilsfond kr/m? 71 59 37 33 23
Balansomslutning 238669 239314 239651 240603 241294
Spliditet . 82%. 81% 31% 80% 9%
Likviditet 134% 129% 99% 118% 102%
Driftkostrader, kr/im? 372 258 269 238
Driftkostnader exklusive underhall, ke/m? 336 240 233 231
Underhalisfond 1978 1675 1303 1301 1091
Lin 38 802 2440 44659 47788 49288
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Férandringar i eget kapital

Egetiaptal | Bundet | ___Fngt

Kapital  Medlems- Underhdlls- { Balanserat  Arefs
tillskott insatser fond resultat  resultat

Belopp vid &rets
borjan enligt
faststilid
Arsredovisning 17 690282 169850000 1675083 5936448 630 907
Riittelse av
Thnteswap tll f6ijd
-av dndrad
redovisningeprincip -1 981 499
Belopp vid drets
borjan enligt
Justerad ingiende
balans 17 690282 169 850000 1675083] 5936448 -1350 592
Dispasition enl. _ _
Arsstiitnmobeslut | 1 -1350592 11350 592
Reservering
underhilisfond 603 000| - 603 000
Tansprékiagande av
imderhAllsfond -300231] 300231
Nya frivilliga '
kapitaltillskott | 2 496 993
Arets resultat | | _ . 458 740
[Viddrotsshat | 20 187 275 169850000 1977852 4283087 458 740|

En riittelse hat gjorts dver eget kapital for stt exhflla korrekta jimibrelsesiffior pga
fiirtindrad redovisningsprineip avseends rinteswapar, Under 2016 har Bokfitingsniimriden (BFN)
koiinif med ¢t fortydligande aveeende redovisning av slikringer i K2

Resultatdisposiiion

Tl drsstimmans fStfogande finns fdljande medel (ki)

Balansesat resuliat 4585 856

Arets resultat fire fondfirdndring 458 740

Arsla fondavsittning enligt stadgama -603 000
Arets iansprikiagande av underhdlisfond 300 231

Summa overskott 4741827

Styrelsen freslér Bljande disposition till #rsstamman:

Extra avsfttning till inderhallzfond. —)

Att balansora i ny rékning 4741 827

Vad betriffar foreningens tesultat ook stallning i Byrigt, hinvisas €1l efierfoljande resultat- ach balansrikning med
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Resultatrakning

2016:01-01 2015-01-401
Beloppikr Not _ 20161231 20151231
Rarelselntikier mm.
Nettoamsitining 2 5 786 626 5732 444
Origy rérelscintikicr 3 67947 111635
Samma rﬁre[seintﬁkm', .. " 6466 096 5844 079
Rérelsekostnader
Driftkostrinder 4 -3 142 402 -2 147 405
Ovriga extgrna kostader 5 -920 879 ~944 484.
Personatkosinader 6 -104 309 ~-101373
Avskrivningar av nya mgli_a mitiggningstillgangar 2 920841 920 840
Summa rorelsekostnader -5 088 431 4114103
Rérelseresuitat 1377 665 1729976
Finansiella poster
‘Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposier 8 1155 973
Rintskostnader och likaande résultatposter 9 - 920 080 -3 0B1 41
‘Summa finansielld poster 918925 -3 080 568
Resultat efter fimansiella poster 458740 1380592
Arsts resultat 458 740 -1 350 692

r”



Balansrakning

BRE VASTRA LIRNRESTADEN 769607-4033

Belopp ikr _Not  2016-12-31 20151231
THLGANGAR

Aniiggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark 10 235814 548 236 647105
Inventarier; verldyg och installationer 11 _ 265459 353743
Swmma matericlls anligpningstillggngar “236 080 007 237 000 843
Summa aniggningstiligingar 236 080 007 237 00D 848
Oms#ttningstiligingar

Kortiristiga fordringar

Kand-, avgifis- och hyresfordiingar 12 140 15.763
Ovriga fordringar 13 807 606
Firatbetalda kpstnader och upplupna intikter 4 177 107 198 060
Summs korifristiga fordringar 177854 214 429
Kbrtﬁ'i'sﬁga placeringar _

f)vﬁga kmﬂﬁmga placeringat 15 1001 371 1469 203
Sumwmia korifristiga placeringar 1001 371 1 469 203
Kassa och bank _
Kassa och bank 16 1409 533 629833
Siumma kasge och bank 1409 533 620833
Summa amsittningstiighngar 2588758 2313465
SUMMA TILLGANGAR 238 668 764 239 314 313
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Balansrakning

Beloppikr .

Nt

_ 2016-12-31

2015-12:31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
‘Bundet eget kapital
Underhitisfond

‘Sumina bundet eget kapital

Fritt egét kapltal
Balanscrat resultal

Arety resultat

Bumma fritt eget kapital

Sumima eget kapfial

Lingfristiga skulder

Ovriga deulder

Ovriga skulder till kreditinatitil
Simima Hngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder titl kreditinstitit'
Leverantdrskulder

‘Skatteskulder

Ovriga skulder

‘Upplupna kostnader och Ryrutbetelda inikter
Summa kortfristiza skulder

SUMMA EGET KAPITAL OGH SKULDER

HRE VASTRA LINNESTADEN 7648074083 10

17
18

18
19
20
21

190037275
1977852

187 540282
1675083

192015127

4283 087
458 740

189 215 365

5936448
~1.350 592

- 4741 827

4 585 856

196 766 953

1881414
38102 492

193801 221

1981499
41 740 111

39983 906

700 000
229 093

10237
237138

751 437

43721 910

760.000
210 866

12 424
661 294,

1791182

_. 2380668764

239.314 313

ep—



Noter

Not1 Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningeh fir upprittad i enfighet med #rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinng rid (BFNAR
2016:10) om érstedovisning i miridre foretag, Principcrna har tillimpats frdn 1 januari 2016,

Avskidvningsprinciper for anl3ggningstillgngar

BRF VASTRA LINNESTADEN 760807-4083

"

Materielia anlfiggningstillgngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutdr
Byggnader Linjsr 200 & 2202
Tillkommande uigifier Linjtir 5ar
Instailationer Linjiir 5-10 &r
MarkaniZgeningar Linjéir Sar
Inventarier Linjfie 5 Ar
1

Marloriirdet 4r inte foremal fir avskrivning
Belapp i kr om inget annat anges.

20161231  2015-12-31
Not2 Nettoomssittning
Arsavgifter, drife 2793208 2635301
Arsavgifier, kapital 2133301 2198118
Hyrer, okgler 365 466 346023
Hyror; garage. 496 596 561 156
Hyres-och avgifisbortfall, lokater - 100 - 1000
Hyres- och avgifisbortfall, garage 1845 . ~T154

5786 626 5732 444
Not3 Ovriga rBrelseintikter
Intikier Vintertriidghrden 14 186 17246
Inttikter Overnattningsitigenhiot 44 661 43 500
Fareningens dvrign imakier 37186 50 889
Féirefikringsershttningar 583 432 -

679 470 111635



BRF VABTRA LINNESTADEN 769607-4033
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2016-12-31 20115-12-31
Not4 Driftkostnader
Reparationer 957 005 332 568
Underball | 300231 130 896
Fastighetsavgift och famtighetsskatt 1328388 125 843
‘Forstikringspremier 73 167 71916
Kabel- och d&g,ital-TV 48 288 50876
Vastighetsskdtsel, utver avtal 13 622 4342
Triddgardsskatsel 18 440 18 999
Systematiski brandskyddsarbete 10 651 40 021
Stadning gemensamma utrymuien 4375 =
Soining 13335
Hisservice och obligatorisk ventilatienskontroll 223 190 92 824
Bevakningskostnader 8964 4 981
{vriga utgifter, kiipta tjnster 26 574 31463
$nll- och halkbekiimpning 6 562 19 590
Drift och firbrukning, Svrigt 2770 ‘2 149
Forbrukningsmateriel ' 41399 . 56107
Fordons: och maskinkostnader 15168 1273%
Vatten 179 970 171 470
Bl 149 510 133 318
Uppviirmning 772 409 690365
‘Sophantering och #ervinning 158 119 143 604
3142402 2 147405
NotB Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel - 1654
Forvaltningsarvede 556 390 539730
Extern garagehyra 30968 123 833
Bredband 169 875 169319
Jutidiska kostnader 675 675
Arvode, yrkestevisare 18 449 21619
Moteskosinader 3505 4058
Representation 9321 H 193
Konforsmateriel 9 301 9307
Telefon och porto 22 087 21 477
Servipeavgifter 6120 5963
Konsultarvoden 89322 28121
Bankkostoader 680 200
Crurlga externa kosinader 4180 6685
' 920879 944484
Not§ Fgrsonaliasinader
1Brier, anra erséitningar och sociala kostnader
Past styrelsearvode $0 000 80 000
Freringsvald revisot 3 950 3 840
Sumitha 33950 83 840
Soclala kostriader 20 359 17 833
104 309 101373




2016-12-31 2015-12-31
Not7 Avskrivningar av materiella aniéiggningstiligingar
Byggnader 821334 821334
Tillkommande utgifter 11223 11223
Installationer 88 284 88 283
3 920 841 920 840
Not8 (’.'.lvrlgg riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frin likviditetsplacering 538 904
Rénteintikier frén hyres/kundfordringar 52 43
Ovriga rinteintgkter 565 26
1155 973
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader fr fastighetslin 1002333 1097 552
VirdeSréndring finansiclla tillgingar 17 832 2490
{hvriga finansieila kostnader (justering for marknadsviirde riinteswap) - 100 085 1 981 499
920 080 3 081 541

En nedskrivning har gjorts till det |4gsta av marknadsviirdet och anskaffaingsviirdet for foreningens viirdepapper fidn
tidigare &r. Vérdepappren har ett marknadsviirde som dverstiger det bokforda med 28 090 kr.

BRF VASTRA LINNESTADEN 7686807-4033 13




2016-12-31 20156-12-31
Mot 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets birjan
Byggnadet 163 703000 163 703 060
Mak | 83 000 000 83 000 000
Tillkommande utgifict 85513 85513
Markanligening 14 500 14 500
Summa anskaffningsviirden 246 803 013 246 803 013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bbrjan
Byzgnader -10 113 617 -9292 283
Tillkemmande utgifter -27791 - 16 567
Markanltiggningar - 14 500 - 14 500
-10 155 908 ~% 323350
Arets avskrivning byggnader - 821 334 - 821334
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 11223 -11223
Summa ackumulerade avskiivningar enligt plan -10988 465  -]0 155908
Restvirde enligt plan vid arets slut 235814548 236 647105
Varav
Byggnader 152768049 153 589383
Mark 83 000 000 83 000 000
Tillkommande utgifter 46 499 57722
Taxeringsvérden
bostiider 231000000 181 000 000
lokaler 3 018000 2516 000
Totalt taxeringsvarde 234018000 183516 000
varav byggnader 132198 000 122 845 000

ERF VASTRA LINNESTADEN 769607-4033
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Not 11 Inventarier, verktyg och Instalfationer

2016-12-31

2015-12-31

Anskafiningsvaiden

Vid #irets borjan
Iniventarier och verktyp
Installationer pd egen fastighet

Amts_anskaﬁ:ﬁngar
Installationer
Symma anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar enligl plan
Vid rets birjen
Inventarier och verkiye
Instellationer
Arets avskrivningar
Instalkationer
Surnma ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restviirde enligt plan vid dvets shut

Ingtaliationer

Not12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar_

211283
1180 497

211 283
1117234

1391 780

1328517

63 263

163 263

1391 780

- 211 283

- 826 754

1391780

~211 283
-~ 738 471

-1038 037

38284

- 949 754

- 88 283

- 88284

- 88 283

-1'126 321

<1 038 037

265 459

265 459

353743

290 480

Avgifts- och hyresfordringar

Not 13 Ovriga fordringar

140

187
15576

140

15763

Skaltekonio

Not 14 Féruthetalda kostnader och upplupna intikier

607

607

606
606

Upplupna finteintilkier

Fotutbetalda Mrsikringspremier
Foruthetald ksbel-tv-avgift _
Férutbetald kastnad bredbandsanslutning
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

75076
12286
40 095
48 650

68
73 167
12072
41 535
71218

177107

198 060

Likviditetspleicering via Riksbyggen.
Nordea Bostadsobligatiensfotid
Nordea Rntefond

‘BRF VASTRA LINNESTADEN 7696074033

100137

450 000
718 099
301104

1001 371

1 469203

o\



201691231  2015-12-31
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 5 000 6919
Bankmede] . 668 638
SBAB 700 562 =
Férvaltningskonto | Swedbank 703303 622 275
- 1409533 629 833
Mot 17 Bwriga skulder
Negativt marknadsviirde rinteswap 1 881 414 1981 499
1881 414 1981 499
Not 18 Bvriga skulder fill kreditinstitut
Inteckningslin 38 802 492 42 440 411
Avghr niista frs amortering, (koﬂfrisﬁg skuld) - 700.000 - 760 00
Suirima langfristiga skulder till kreditinstitut 33102492 41 740411
LAneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya l4n Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK Al 0,22% 3 mén 3518 9f51 337 500 3181451
NORDEA HYPOTEK AB 0,22% 3 mfin 9360 2_30 3050419 6309811
NORDEA HYPOTEK AB  0,23%. 3 mdn 8513 440 8513 440
NORDEAHYPOTEK AR 023%  3man 11547 790 11547 790
NORDEA HYPOTERK:AB - 2.86% 2018-02-2] 9 500 600 250 800 9256000
42 440 411 3637919 38802492

Under nitsta rikenskapsar ska foreningen amortera 700 000 ke varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld.

Fyra lin lper med 3-minaders tinteberfkning kopplad till STIBOR, meamed 12 manaders kapitalbindning. Lit Hin
18per med fast xéinta inder hels l6ptiden Gl 2018-02-21 om 2,86%.
Detta it den eha tintesilkvingen som Rsreningen har gjort. Riintesakeingar kan dock govas i v sitt, antingen som

siyss némnda n med fast sinte. Btt anniat sétt & att gta e dverenskommclse om en s.K. swap, dif man byler rorlig
réinta ot fast téinta. Féreningen har under 2012 teckniat ett swéip-avtal som per 2016-12-31 ugpgr till 15 570 000 kr
och med 16ptid till 2020-06-30 med on tAnta:om 3,39% plus vid var tidpunkt gallande marginal.
En marknadsviirdering av denna swap uppgiir vid rsskiftet 1ill -1 881 414 kr. Detta belopp motsvara skillnaden
mellan rorlig ooh dvercnskommen fast rinta for tiden 2017-01-01 till 2020-06-30, bertiknat pé réntefige! vid det
ghngna draskiftet. Motsvarands belopp per 2015-12-31 var 1 981 499 kr.

Bokfringsntimndén (BFN) Minade 2015-05-04 ott svar ph én forfrigan om sikringsredovisning av riniteswap,
terminsaytal mm, dfy man framf¥r att sikeingsredovisning skulle tillatas, men begrinsas tll stkringsforhiilandei som
avser befintliga fordringar och skulder i utldndsk vatuta som sikras med termiser.
Skeingeredovishing v andra sikringsforhallanden fir siledes inte t Iinje med rekommendationan.

Over resultafriikningen rapporteras firlindringen av marknadsvirderingen méllan dren med beaktande av gjords

lépande botalningar,

Genomsnitilig annualiserad viinta per rsskiftet fr den samlade lineskulden & 2,46%.

BRF VASTRA LINNESTADEN 7696074033
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Not 19 Lgveranﬁi;sku;ldgr 7

2016-12-31

2015-12-31

Reskontrafirda leveranttraskulder

Not 20 Skatfeskuidor

229093

210 866

229-993

210 866

Skatteskilder

Not 21 Ovriga skulder

10237

12 424

16237

12424

Depositionsavgifter lokaler

Skuld sociala avgifier och skaitter

Korifristig skuld, felinbetalningar

Fﬁja"myckel jribetali kapitaltillskott for dterbetahing 2617

Not 22 Upplupna kastnader och fSrathetalda intikier

131 500
52 153

__ 53445

131 500
49 621
12280
13 197

237 138

206 598

Upplupni tintekostnader

Upplupna elkostnader

‘Upplupna vattenavgifier

Upplupna viirmekosthader

Upplupna kostriader f5r renhiilining
Upplupna revisionsstvoden

Ovriga upplupna kostnader

Foribetalda hyresintilicter och Arsaveifter

Stillda sikerheter och eventualfdrpiikielser
Stiitda sékerhoter

Fastighetsinteckning

Summz stillda panter

{BEF VASTRA LINNESTADEN 769607-4083

17

2444
13 261
40 885

102 724
29 237
18222
57704

5596
114838
4 446
91943
31 814
18222
21040

439 45

731437

76 853 000

6651 294

76 853 000

76 853 000

76 853 000

\/_; Y]
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Vistra Linnéstaden, org, nr 769607-4033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadstiittsforeningen Viistra Linnéstaden for 8r 2016,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsbersittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fGreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten den auktoriserade revisorns ansvar samt den fériroendevalda revisorns ansvar,

Vi éir oberoende i forhéllande tifl foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. !

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #ir tillrickliga och indam&lsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn érsredovisningen

Detta dokument innehéller éiven annan information #n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
#rsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det #r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vért uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gr inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information. ‘

1 samband med vér revision av &rsredovisningen &r det vert ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och éverviiga om informationen i viisentlig utstriickning #r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genompgfng beaktar vi iven den kunskap vi i dvrigt inhiimtat under revisionen samt beddmer om informationen i
dvrigt verkar innehélla viisentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utfirts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en viisentlig felaktighet, r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseandet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande hild enligt
frsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #iven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller n&gra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sj ar tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt
mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av

-
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oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller filsammans rimligen kan forviintas phverka

de ekonomiska beshat som anvindare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt JSA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
iristalining inder hela revisionen. Dessutorn:

o identifieraroch bedémer jag riskerna for vis entliga felaktigheter i rsredovisningen, vare gig dessa beror pi
oegentligheter eller ph fel, utformar och utfér granskningsitgiirder bla nd annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som dr tillrizkliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina -ptialanden.
Risken fér att inte uppticka en viisentlig felaktighet till folid av oegentligheter ir hogre n for en viisentiig
felaktighet som beror ph fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avaikiliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosittande av intern kontroll. '

» skaffar jag mig en f5rsthelse av den del av foreningens interna kontroll sem har betydelse for min revision for
att utforma granskmingstgirder som #r timpliga med hiisyn till omstindigheterna, men inte fr att uttala
mig om effektiviteten i den interna komtrollen.

» wutvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direkitrens upps Kattningar i rédovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en shuitsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéiren anvinder antagatidet om
fortsatt drift vid upprittandet av srsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund § de inhiimtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nfigon vasentlig osikerhetsfakior som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formAga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slitsatsen att det finns en viisentlig asikerhetsfaktor, méste jag i revisionsherfttelsen fista
uppmirksamheten pi upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfiktorn eller, om
shdana upplysningar ir otillcBeldiga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina sfutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inh#imtas fram till datumet fr revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gira att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och ipnehéllet i srsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande trapsaktionerna och hiindelserna pl ett
shtt som ger én rittvisande hild.

Jag miste informera gtyrelsent om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktming samt tidputikten

for den. Jag méiste ocksd informera om betydelscfulla inkitagelser under revisionen, daribland de betydande

brister i den snterna komtrollen som jeg identifierat.

Den foriroendsvalda revisorns ansvar

Jag bar att utfbra en revikion snligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ir att
uppné en rimlig grad av sikerhet om ‘harmvida Srsredovisningen har uppriittats i enlighet red o
Srsradovisningslagen och om frsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och ¢tallming.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av Arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens firveltning for
_Bastadsrﬁttslf‘?reningen Vistra Linnéstaden for it 2016 samt av farslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst éller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstiimman dispoverar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och heviljar
styrelsens ledaméiter ansvarsfrihet forrikenskapshiet, '
Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Vrt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avenittet
Revisorernas ansvar. Vi 8r oberoende i forhifllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag soth
auktoriserad revisor har i Svrigt fullgjort mitt: yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisiongbevis vi har inhémiat sir tilleickfiga och Andamdlsenliga som grund for vira vttalanden:
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Styrelsens ansuar

Det fir styrelsen som har ansvaret f6t forslaget till dispositioner betrfiffande foreningens vinst eller férinst. Vid
firslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmming av om utdelningen ir forsvacliy med hiinsyn il
de krav som fireningens verksamhetsart,. omfathnng och risker stiller pA storleken av fiteningens egna kapital,
konsohdexmgsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Siyrelsen angvarar for foreningens organisstien och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
hland anvat git fortlopande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad si att bokfiringen, medelsfirvaltningen och foreningens ekonemiska angeldgenheter i derigt
kontrolleras ph ett betryggande st

Revisorernas ansvar
“Virt mél beteiiffande revisionen av frvaltningen, och diivmed vart uttalande om ansvarsfritiet, #ir att fnhimta

Tevisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot véisentligt
avseende:

o fiiretagit négon Atghrd eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fireningen, eller

«  plnégot annat sétt handlat i strid med bostadsséittslagen, tillimpliga delar av lagen em ekonomiska
foreningar, &raredovisningslagen eller stadgarna,

Viirt mal betriffande revisionen av forsiaget il dispositioner av féveningens vinst eller fortust, oeh diirmed vért
uttalande om detta; #r att med rimlig grad av sikerhet bediima om férslaget Ar forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet fir en hidg grad av sikerhet, men ingen garanti fir att en revision som utfirs enligt god
‘revisionssed i Sverige alltid komter attupptarka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férhust inte fir
farenligt med bostadsrattslagen.

‘Som en del v en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn professionelit
gbnlﬁgéne :iflhd}il:r en é}mfessmneﬁt skeptisk instillning }mﬂer hela revisionen. g;anshtimgen av li.";o;valtnmgen och

et sppositioner av foreningens vinst eller fotlust grundar gig friimst p revisionen av ritkenskaperna.
Vilka tillkommande grans. kningsétgiirder som utfbrs baseras pi den auktoriserade revisorus professionella
bedémming med utghngspunkt i vk och vﬁdeﬁﬂlghet. Det: innebiir att ¥i fokuserar granskaingen pk sidana
Atgiirder, omrAden och forh#llanden som fr viisenthga for verksamheten och diir avsteg och Svertriidelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situiation. Vi ghr igenom och provar fattade beslirt, bestutsundeilag, vidtagna
#Btgdrder och andra forhallanden som iy relevanta fiir virt uttalande om ansvarsfiibet. Som nunderlag for virt
uttalande om styrelsens ﬁ)rslag till ﬂlsposinonm betriffande fireningens vingt ellep f6rtust har i granskat om
firslaget ir forenligt med b Jagen.

Gitsborg den 20/~ e F
: picewnterhouseCoopers AB

Gunilla Linnbratt
Auktoriserad revisor

o~ /4’;;7% : jf;f'i’/é,ﬂ;\/ ( .  :
;

srtroendevald revisor
N/

3avy



Nyckeltal

KostnadsfSrdelining

Drifikostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anl4ggningstiligangar
Rinangiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster %
15% !

i

Avskriv-
ningar av
materiella ]
anlaggnings- !

ARFVASTRA LINNESTADEN 7686074035

 orift-
kostriader
51%

Bilaga

2016

3142402
920 879
104 309
920 841
918 925

6 007 356

2015

2 147 405
944 484
101 373-
920 840

3 080 568

7184674



Driftkostnadsfbrdelning 2016 2018

Reparationer 957 005 332 568
Underha] 300231 130896
Fastlghetsevgxﬁ uch fastighetsskait 132888 125843
' asp 73167 71916
Kabel- och dxg,ltal-TV 48288 50876
‘Fastighetsskdsel, ntbver avtal 13622 4342
Tradgirdssicitsel 18 440 18.999
‘Systematiskt brandskyddsarbete 10 651 40 021
Stfidning gemensamima utrymmen 4375 8
Soining 0 13335
Hisservies och obligatorisk ventilationskontroll 223190 92 824
Bevakningskestnader- 8964 4981
Ovriga utgifter, kipta ti#nster 26574 31463
806- och halkbekiimpning 6 562 19 590
DRt och firbrukning, dvrigt 2770 2149
Férbrokningsmateriel 41399 56 107
Fordons- och maskinkostnader 15168 12739
Vatten 179070 171 470
El _ 149510 133318
Uppvéimning 772409 690365
Sophantering och dtervinning 158119 143 604
Summa driftkostaader 3442402 2147405

Ovrigt
_ 17% Reparation-
Sop- \iS
hantering 3%
och i
Atervinning 7 -
5% I“ T
1 -
L]
Upp- _
vamning Un:i::éil
25% = Hisservlce
Vatien och
% obligatorisk
ventilationsg-
karitioll
7%

BRF VASTRA LINNESTADEN 768807-4033 Bllags



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

Bostadsyta samt lokalyta (kvm):

Reparationer

Underhall .
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fotstkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskdtsel, uitver avial
Triidgirdsskitsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stadning gemensamma uirymmen
Sotning

Hisservice och obligatorisk ventilationskontroll
Bevakningskostnader

Ovriga utgifier, kopta tidnster
Snd- och halkbekampning

Drift och forbrukning, Svrigt
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

BRF VASTRA LINNESTADEN 768807-4033

Bilaga

2016 2015
. BAfe

Kr/ kvin Kr/kvm

114 40

36 16

16 15

9 9

6 6

2 1

2 2

1 5

1 0

0 2

27 il

1 1

3 4

1 2

0 0

5 7

2 2

21 20

18 16

92 82

19 17

373 266



Kassaflédesanalys
enligt indirekt meiod

2016-12-31

2016-12-31

.Den 18pande verksamheten

Resuliat efter finansiella poster

Jdusteringar _fG_r'pqster som inte ingér i kassafisdet, m.m.
Avskrivningar

Kassafitde frin den lopande verksamheten fore Bréindringar av

tirelsekapital

Kassafisde frén forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (Skning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (Skning +, minskning -j

Kamsafldde fidin den Mipande verksamhéten

investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier
Kassaflsde frdn investeringsverkss

Finansieringsverksamheten

Forinhdring av skuld

Tnbetalda insatser/ kapitaltifiskott
Kassaflode felln finansieringsverksamheten

Kassafltide

Arets kassaiode

Likvida medel vid Arets htisjan

Likvida medel vid &rets shit
(3¢ Not 15 och Not 16)

Upplysnig om betalda rintor
Fiir eehidllen:ach belald rénta se Not 8 och Not 9

458 740

920 841

-1 350 592

920 840

1379581

36575
136 723

429752

7634
-24 631

1552879

<446 799

-63 263

-3738 004
2496 993

-63 263

237276
1276 294

1241 611

311 268
‘2099 036

1039018

528 956
1 570079

2410504

2099 636



Anliggningstillgangar

Tillghngar som 4r avscdda ftir Wngvarigt
bruk inom fdreningen. Den viktigaste
anltiggningstillghngen &r Preningens
fastighet med mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for fireningen, som inte finng
mied bland skulderna i balansrfilmingen.
Borgensforbindelse r exempel pd ett sadant
Atagande,

Avskrivning _
Kostaaden {6r inventarier férdelas Gver flera
#r. Normal avskrivaingstid for maskiner och
inventarier #r fem fr och den frliga
avskriviingskostuaden blir 4 20 procent av
anskaffiyingyvicdet.

Balansrikning

Visur foreningens ekonomiska stillaing vid
verksamhetsacets shit. Den ena sidan av
balanseikningen (den sk aktivsidan) visar
freningens tillgangar (fordringar,
fastigheter, nventarier m.m.) Den andea
sidan ay balansrikningen (den sk
prssivsidan) vigar finangieringes, d.v.s, hut
tillgangarna. fnansicrats (genom upplining
och eget kapital). Verksapihetens resultat
(enligl resultatrifkningen) pAverkar det épniai
kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet):

Ekonomisk férening )

En fretagsform som har till dndamél att
friimja medlemmarnas skonomiska intresse
genom att hedriva nigon fofin av

ekonomisk verksamhet..

Fond far ytive underhall

Buligt freningens stadgar skall en arlig
svsiittning gbras till foréniogens

gemensamma underhiéllsfond. Fonden fir
wtaytijas fOr swiree yitre reparations- ach
underhallsarbeten. Kostnadsoivéin for
undeikl) av foreningens fastighet
{Hngsiktig undeshilisplan ska finnas) och
hehovet att virdestkea tidigare fonderade
medel, phverkar storleken pa det belopp
som avsitts. '

Fé&rvaltningsherhttelse

Den del av distedovisningen som i text.
forklarar och belyser eit avshitat
verksamhetsar. I forvaltningsberatielsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
fareningen och frets viktigaste hiindelscr.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvi slag,
Prutbetalda kostnader och upplupna
intiikier.

Omi en fidrening betalar frLex, en ‘
fursikring i forviig sd &rdet en forutbetald
kostnad, Man lan sHiga att Rireningen har en
fordran p forsékringsbolaget. Denna
fordran sjunker fr varje ménad

forstikringen g4fler ach vid premietidens

slut & den weré { noll.
Upplupna intilcter 8r intikier som

‘freringen Annu inte fitl in pengar for, tex

rtinta pi-eit bankkonto,

Interimsskulder _

Interimsskulder & av tvi slag, foruthetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om Foreningen far betalning 7 forskott fir.
en gjinst som ska 15pa en tid kan du se detta
somi en skuld. ¥n vanlig frutbetald avgift

#r hyra/aygift som vanligtvis betalss en

ménad i fordkott. _ _
Upplupna kostuader §r kostnader for {inster
som fOreningen har konsumerat men &nmu
inte ftt faktura pi. En vanlig upplupen
kostnad #r ¢l, vatten och vime som
Tekitureras i eflerskotl

Kortfristiga skulder i -
Skalder sotn fireninigen betalar inom ett &r.

Litpriditat

Med likviditet menas Preningens
betalnings-beredskap, alltsé formigan att
betala sina skulder i ittt tid. God eller dalig
tikviditet beddms genom firhilfandet
mellan omskttningstillghngat och
omstttningstilgAngarna ir stbrre fn de
kertfristiga skulderna brukar mai anse att
likviditeten #r god.



Langfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar forst efter eit
cller flera &r. I regel sker betalningen lépande
Bver dren cnligt en amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffior foreningens samtliga intikter
och kostnader under verksamhelsdret, Om
kostnaderna #r stirre #n intiikierna blir
resultatet en fHriust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av ulbetalningar vnder éret
t.ex. viirdeminskning pd inventarier och
byggnader elicr avsitiningar till fonder i
foreningen. Kostnaderna 8r i huvudsak av ire
slag; kapitalkostnader, underhillskostnader
och driftskostnader. Ordinarie
foreningsstimma beslular hur
verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsfirmaga,
Ait en forening har hilg soliditet innebir att
den har stort egel kapital i forhallande till
summa tillgngar, Motsatt innebdr att om en
forening har lag soliditet dr det egna kapitalet
litet i forhillande till summna tillghngar, dvs
att verksamheten till stor del &r finansierad
med Jén.

Stiillda siikerhater

Avser i féreningens fall de stikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lmnats som
s#ikerhet f5r erhéllna 13n,

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pd
grund av dlder och nyitjande, Den Arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen
som en kosinad, 1 balansrikningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan
Rireningens bildades.

Arsavgift :

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {&r
att anviindag till den 18pande drifien och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien 8r i
regel firdelad efter bostadsritternas
grundavgifier och skall erléiggas ménadsvis
av foreningens medlemmar. Arsavgifien ir
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver eft
avslutat verksamhetsér och som skall
behandlas av ordinarie foreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta
frvaltningsberiitielse, resultatriikning,
balansriikning och revisionsberiitielse.

Kassaflddesanalys

Beskriver foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en viss tid. Indirekt
metod innebiir att drets resultat justeras fr
transaktioner som inte medfor in- eller
uibetalningar undcr perioden, samt fiir
eventuella intéikter och kostnader som
hénfiirs till investerings- eller
finansieringsverksamhelen,



