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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Solrosgatan 6 A-C, 769621-8515, med sate | Géteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till lagenheten. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2010-08-03. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-12-04 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fdreningen ingér i Aldermannen Samfallighetsférening vilken handhar avfallshantering samt den yttre
skotseln.

- Sida (2 av 19)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Kjell Svanstedt Ordférande 2024
Ted Torkkeli Ledamot 2024
Fredrika Eriksson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Casper Johansson Suppleant 2024

Qrdinarie revisorer
Maria Claesson, Auktoriserad revisor
Trevi Revision

Dokumentnummer: 66446851d5469

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kalltorp 37:10 i Géteborgs kommun med dérpa uppférd byggnad med
21 lagenheter. Byggnaden ar uppford 1936 och har vardear 1976. Fastighetens adress &r
Solrosgatan 6 A-C.

Féreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt och & lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

8 st 12 st 1 st
Total tomtarea: 754 kvm
Total bostadsarea: 916 kvm
- varav bostadsrattsarea: 875 kvm
- varav hyresrattsarea: 241 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2022-04-29,

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsfdrsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

- Sida (3 av 19)

Vasentliga avial

TJG Service Fastighetsskotsel
Tele2 Kabel-TV

Jamtkraft Elavtal avseende velym
Goéteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 16 517 kr. Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Under 2023 har inga underhallsatgarder utfrts.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen

underhallsplan beréknas det arliga underhallsbehovet till 265 000 kr, vilket motsvarar 289 kr per kvm.

Avséttning till underhélisfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. Ar 2023 uppgér
avsattningen till 139 000 kr, vilket motsvarar 152 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det arliga underhallsbehavet ar att fisreningen féljer K3-regelverket, vilket innebar att stérre
investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade atgarder Ar

Byte takflakt 2024

Omfogning skorstenar 2024

Malning plat pa tak 2024

OVK-besiktning 2024

Rensning i ventilationskanaler 2025 =
Utférda atgarder o
Energideklaration 2022 N
Renovering av cykelrum 2020 o
Renovering av fasad 2020 5
OVK-besiktning 2018 '
Energideklaration 2009

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2023-06-20.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 1 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende &r skedde 2 dverlatelser).

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften delas lika mellan képare
ach siljare och pantsatiningsavgiften betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 27 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 29 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att frdn och med 2024-01-01 héja arsavgiften med 15 %.
Fran och med 2023-01-01 debiteras samtliga Iagenheter 86 kr for gruppanslutning kabel-TV.

| &rsavgiften ingar varme och vatten.

>
Flerarsoversikt w
Resultat och stallning (tkr) 2023 2022 2021 2020 3,3,
Rorelsens intdkter 866 929 824 807 '
Resultat efter finansiella poster -147 64 -122 -720 o
Férandring av underhéllsfond 139 137 134 -283 3
Resultat efter fondférandringar -286 73 -256 437 °
Sparande kr / kvm 161 284 188 255 P
Soliditet % 64 64 61 61 <
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 820 780 765 765 >
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 64 57 63 64 f
Grundarsavgift for bostadsratter, krfkvrn 796 780 765 765 GEJ
Bostadshyra kr / kvm 1205 1181 1172 1172 £
Driftskostnad, kr / kvm 368 359 344 319 2
Energikostnad, kr / kvm 194 189 180 158 c
Ranta, kr / kvm 132 74 94 137 £
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 152 150 146 89 2
Lan, kr / kvm * 6 078 6 141 7 931 8015 a
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm * 8248 8 334 10 763 10 877
Rantekanslighet (%) 10 11 14 14
Snittranta (%) 217 1,21 1,18 1,71

* Lan, kr f kvm samt skuldsattning bostadsratter, kr/lkvm avser enbart fastighetslanen.

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | krfkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kifkvm, energikostnad i
krikvm, ranta i krfkvm, avsattning till underhalisfond i krfkvm samt 1&n i kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter terlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Rantek&nslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
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Upplysning vid forlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa gj i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

For att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har fdreningen valt att hoja arsavgiften 2024,
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resuftat

Vid arets borjan 21702945 271 000 -1 324 749 63 818

Disposition enligt fdreningsstamma 63 818 -63 818
Avsattning till underhallsfond 139 000 -139 000

Arets resultat -146 872

Vid arets slut 21702 945 410 000 -1 399 931 -146 872

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 260 931
Arets resultat fore fondfdrandring -146 872
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -1392 000
Summa &ver/underskott -1 546 803

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -1 546 803

- Sida (7 av 19)

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 827 496 810 978
QOvriga rorelseintakter 3 38 220 117 999
Summa rorelseintikter 865716 928 977

865 716 928 977
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -16 517 -58 086
Driftskostnader 5 -336 767 -328 104
Ovriga kostnader 6 -226 305 -83 621
Personalkostnader 7 -32 855 -32 066
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -294 640 -294 638
Summa rorelsekostnader -907 084 -797 515
Rérelseresultat -41 368 131 462
Finansiella poster
Ranteintakter 15 061 535 )
Rantekostnader -120 565 -88 179 >
Summa finansiella poster -105 504 -67 644 ©
Resultat efter finansiella poster -146 872 63 818 §
Resultat fore skatt -146 872 63818 '
Arets resultat -146 872 63 818
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,17 30677 895 30 966 223
Inventarier, maskiner och installationer 10 65 760 72072

30 743 655 31038 295

Summa anliggningstillgangar 30 743 655 31038 295

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 98 749
Ovriga fordringar 1268 1238
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 15 385 13 948
16 653 113 935
Kassa och bank 12 1331593 1092 044 )
Summa omsittningstillgangar 1348 246 1212 979 ~
(=)}
SUMMA TILLGANGAR 32 091 901 32251274 b
wvy
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21702 945 21702 945

Underhallsfond 410 000 271000
22112 945 21973945

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 399 931 -1 324 750

Arets resultat -146 872 63 818
-1 546 803 -1 260 932

Summa eget kapital 20 566 142 20713013

Langfristiga skuider

Fastighetslan 13,14 3673 260 3711700

QOvriga langfristiga skulder 15 5 726 605 5 726 605

9 399 865 9 438 305

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1894 250 1913510

Leverantdrsskulder 12 332 18 760

Skatteskulder 4288 3024

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 214 984 164 662

2125894 2 099 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 091 901 32251274

- Sida (10 av 19)
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -41 368 131482
Avskrivningar 294 640 294 638

253 272 426 100

Erhallen ranta 15 061 535
Erlagd ranta -120 565 68 179
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 147 768 358 456
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 97 282 -101 667
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 45 159 -101 538
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 290 209 155 251
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansietingsverksamheten
Upptagna lan 1 865 460
Amortering av laneskulder -1823 120 -1 639 950
Kassafltde fran finansieringsverksamheten -57 660 -1 639 950
Arets kassafléde 232 549 -1 484 699
Likvida medel vid arets horjan 1099 044 2583743
Likvida medel vid arets slut 1331 593 1099 044

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (11 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s4 att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anladggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar cch nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkdpspriset sven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for [dpande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i farbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

12(17)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedganag.

Faljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Stomme 100 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Installationer, el 40 ar
Ovrigt 40 ar
Dranering 40 &r
Varmesystem 25 ar
Tvattmaskin, torktumlare 15 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 536 976 526 464
Hyror bostader 290 520 284 514
Summa 827 496 810978
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 16 512 -
Overlatelseavgifter 5251 3606
Andrahandsuthyrningsavgifter 13 944 13245
Ovriga intakter 2513 2 399
Tvistiga fordningar * - 98 749
Summa 38 220 117 999
* Vidarefakturering 2022 avseende forsakrngsérende. Fordran har bokats bort under 2023,
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader 13 199 4260
Daorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 508 -
VA & sanitet, installationer - 2 500
Vattenskador 2810 51 326
Summa 16 517 58 086

- Sida (13 av 19)
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Not 5 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 33 369 31899
Fastighetsskotsel 59 158 55730
Besiktningskostnader * - 6 250
Forbrukningsmaterial - 443
El 20 659 26 850
Uppvarmning 103 320 97 060
Vatten och aviopp 54 159 49 656
Faérsakringar S 350 7116
Samfélligheter 37 620 36 765
Hyressattningsavgift 720 720
Kabel-TV 18 412 16 615
Summa 336 767 329 104
* Kostnad avser energideklaration.
Not 6 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Frakter och transporter - 321
Tele och post 1417 1365
Fdrvaltningskostnader 61434 62 907
Revision 17 025 14 675
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar 98 749 -
Jurist- och advokatkostnader 47 330 2931
Bankkostnader 350 622
QOvriga externa kostnader - 800
Summa 226 305 83 621

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvaden 25000 24 400
Summa 25 000 24 400
Sociala avgifter 7 855 7 666
Summa 32 855 32 066
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 288 328 288 324
Inventarier, maskiner och installationer 6 312 6 314
Summa 294 640 294 638

- Sida (14 av 19)
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Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéaende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 21 161 412 21161 412
-Mark 11771 994 11771 994
32 933 406 32 933 406
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsvérden 32 933 406 32 933 406
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérfan
-Byggnader -1 967 183 -1678 859
-1 967 183 -1678 859
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -288 328 -288 324
-288 328 -288 324 >
>
Utgaende avskrivningar -2 255 511 -1 967 183 L:
Redovisat varde 30 677 895 30 966 223 Jv
Varav °
Byggnader 18 905 901 19 194 229 0
Mark 11771 924 11771 994 =
[o 2]
Taxeringsviarden 3
Bostader 24 Q00 000 24 000 000 o
Totalt taxeringsvarde 24 000 000 24 000 000 =
Varav byggnader 10 800 000 10 800 000 E
S
[a]




BREDABLICK

Brf Solrosgatan 6 A-C 13(17)
769621-8515
Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer 94 694 94 694
94 694 94 694
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 94 694 94 694
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer -22 622 -16 308
-22 622 -16 308
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer 5 312 -6 314
-6 312 -6 314
Utgaende avskrivningar -28 934 -22 622
Redovisat virde 65 760 72072
Not 11 Foérutbetalda kosthader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda férsakringar 10 484 9 350
Férutbetalda kostnader 4 201 4 598
Summa 15 385 13 948
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1331 593 1092 044
Summa 1331 593 1099 044

- Sida (16 av 19)
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1894 290 1913510
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3673260 3711700
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 5 567 550 5625210
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 5 567 550 5625210
Summa 5 567 550 5625 210
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,68 % 2024-04-17 1875 070 - 19 220 1 855 850
Nordea 0,83 % 2025-04-16 1875070 - 19 220 1 855 850
Nordea * 2,91 % 2023-04-17 1875070 - 1875070 -
Nordea * 5,57 % 2025-04-17 1 865 460 9610 1 855 850
Summa 5625 210 1865460 1923120 5567 550

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Reverslan, Wallenstam Lagenheter AB 5 726 605 5726 605
5 726 605 5726 605

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter * 65710 32 855
Upplupna rantekostnader 27 272 17 327
Forutbetalda intakter 68 803 62 096
Upplupna revisionsarvoden 16 400 15 000
Upplupna driftskostnader 36 799 37 384
Summa 214 984 164 662

* Upplupen kostnad avser outtaget arvode 2022 och 2023.

- Sida (17 av 19)
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 10 600 000 10 600 000
Summa stillda sdkerheter 10 600 000 10 600 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Kjell Svanstedt Ted Torkkeli
Styrelseordférande

Fredrika Eriksson

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Trevi Revision

- Sida (18 av 19)

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Solrosgatan 6 A-C
Org.nr. 769621-8515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solrosgatan 6
A-C for ar 2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig
med Arsredovisningens Hvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir utielanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i firhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och
dndamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den bedsmer
ar nodvindig fér act uppritta en &rsredovisning som inte innehiller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, niir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedtmer jag riskerna f6r viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifrin

dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh$rande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera nttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

*» uiviirderar jag den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehdllet i rsradovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pil ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)

Dokumentnummer: 6644671c34941




BREDABLICK

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av drsredovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Solrosgatan 6 A-C for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttelanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dir oberoende i forhillande 611 foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillrfickliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av silkerhet kunna bedéma om nfigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet @r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka étgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder,
omréaden och firhallanden som &r viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhillanden som &r
relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsriittslagen,

Goteborg den dag som framgar av min clektroniska underskrift

Maria Claesson

Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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