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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Heden 27:22 far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Heden 27:22 registrerades 2005-09-15 och nuvarande ekonomisk plan
registrerades 2006-05-19. Foreningen &r en privatbostadsforening vilket innebdr att intdkterna kommer
frdn arsavgifier och hyresupplatelser.

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthélla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund f6r dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran féreningens underhallsplan.

Fireningens iindamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-09-15.

Fastighet och Liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Heden 27:22 bebyggdes 1889 och ir beldgen i Géteborgs kommun med
adresserna Sddra Vigen 2 och Engelbrektsgatan 49-51. Fastigheten forvirvades den 1 juni 2006. Pa
fastigheten finns ett flerbostadshus med 5 vaningar, innehdllande 26 ldgenheter och 7 lokaler, varav 2 av
ldgenheterna samt 5 av lokalerna dr hyresritter.

Légenhetsfordelning:

I st 1 rum och kdk

6 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kdk

4 st 6 rum och kok

4 st >6 rum och kdk Total bostadsyta: 3 981 kvm Total lokalyta: 1 072 kv

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-06-01 bestatt av:
Ordinarie: UIf Davidsson

David Hartman

UlIf Ragnarsson

Johan Gréndahl

Frida Alexandersson
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Revisor
Ordinarie: Revisorsringen AB, Kjell Eriksson

Valberedning
Sammankallande: Sophie Nordenham

Medlemsinformation

Under perioden har 1 (3) st 6verlatelser gt rum. Dessutom har féreningen beviljat 1 (1)
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen saledes berittigad
att siiga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Féreningen hade vid arets slut 36 (36) medlemmar.

Arsavgifter
Inga planerade hojningar under &r 2016.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet
(2016 = 1 108 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2016 = 443 kronor) vid
varje pantsdttning.

Pdminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Hemsida
Glom inte var hemsida www.heden27-22.se. Diir kan Ni &ndra Era uppgifter till exempel om Ni bytt
e-postadress. Har Ni glomt 18senordet s skicka en e-post till webadmin@heden27-22.se.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantriden.

Forvaltningen av fastigheten har under aret utforts av Opalen FastighetsForvaltning AB, som ocksd
hanterat ligenhetsforteckningen.

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsiékrad i Ossén Agency AB. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhdll. Avgifterna har varit oférandrade under aret..

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens fdrslag till
resultatdipositionen och Gverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 896 kvm lokalytor.



Bostadsrittstéreningen Heden 27:22 3(13)
Org.nr 769613-0728

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vérdear 1930.

Fér inkomstéret 2015 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

For foreningens fastighet blir det 32 318 kronor, (26 ldgenheter * 1 243 = 32 318 kronor, jimfort med
0,3% av 69 000 000 =207 000 kronor).

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Under aret har inga vésentliga reparationer eller renoveringar foretagits. Lopande underhall av
foreningens fastighet har foretagits med totalt 414 266 sek. Budgeterade underhallskostnader for
ridkenskapsaret uppgick till 500 000 sek.

Foreningens ekonomi har stérkts under aret och féreningen uppvisar en vinst efter finansiella poster som
uppgdr till 135 000 sek. Budget for dret &r vinst om 121 000 sek. Féreningen uppvisar allts ett ndgot
bittre resultat &n budgeterat. Foreningens kassa ir fortsatt stark och uppgar i bokslutet til ca 2,5 msek,
detta att jamforas med féregdende ar da den uppgick till ca 1,7 msek. I férhallande till féreningens
kortfristiga skulder far konstateras att féreningens rérelsekapital dr mycket stark.

Styrelsen har under éret utrett frdgan avseende forrad till de medlemmar som i dagsldget saknar detta.
Under kommande &r planerar styrelsen, om brandskyddslagar och bygglov inte utgér nagot hinder, att
eventuellt bygga om trappuppgangen i vinden pa Engelbrektsgatan 51 till forrad. Inget beslut 4r dock
dnnu fattat.

Under dret har styrelsen dven legat i férhandling med en av foreningens lokalhyresgister avseende en
eventuell hyressdnkning, ndgot som styrelsen motsitter sig. Styrelsen tror dock pa en l5sning i fragan
samt att nuvarande hyresnivaer bibehalls.

Styrelsen har &ven under aret fortsatt att utreda fragan kring grundférstirkning. I dagslédget finns inget
beslut om och nidr en eventuell grundférstirkning av fastigheterna kommer att ske.

Efter rikenskapsérets utgang har styrelsen arbetat med att uppdatera den underhéllsplan som togs fram
2012.

Inga planerade stérre underhallsitgérder eller investeringar i fastigheten &r planerade under 2016.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Saldo yttre reparationsfond

Léan kr/kvm bostadsréttsyta
Kassalikviditet (%)

Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas si att
till yttre reparationsfond dverfores
i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

2015
3354
135
70
1201
6016
335
403

2014
3407
-141
70
938
6016
205
403

2013
3369
-162
70
975
6016
268
403

-6 996 281
135 396
-6 860 885

262 800
-7 123 685
-6 860 885

2012
3413
329
70
793
6016
317
403
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wh

2015-01-01
-2015-12-31

3353 883
26 658
3 380 541

-414 266
-1 306 945
-83 442
-767 416
-2 572 069
808 472

134

-673 210
-673 076
135 396

135 396

135 396
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2014-01-01
-2014-12-31

3407 232
302 020
3709 252

-800 467
-1428 111
-102 581
=767 416
-3 098 575
610 677

267
=752 025
-751 758
-141 081

-141 081

-141 081
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

78 170 135

0
78 170 135

78 170 135

5478
33 885
39 363

2505218
2505218
2 544 581

80714 716

6(13)

2014-12-31

76 644 127

2293424
78 937 551

78 937 551

3320
6020
37519
46 859

1687 762
1 687 762
1734621

80672172

RN
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 229 348 53 229 348
Upplatelseavgifter 9085771 9085771
Fond for yttre underhall 1200 954 938 154
Summa bundet eget kapital 63 516 073 63 253 273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 996 281 -6 592 399
Arets resultat 135 396 -141 081
Summa fritt eget kapital -6 860 885 -6 733 480
Summa eget kapital 56 655 188 56 519 793

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 23 300 000 23 300 000
Summa langfristiga skulder 23 300 000 23 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 74 854 217 890
Ovriga skulder 12 191 500 82074
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 493 174 552 415
Summa kortfristiga skulder 759 528 852 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 714 716 80672172

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimfirliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 28 800 000 28 800 000
Summa stiillda siikerheter 28 800 000 28 800 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider uttryckt i procent/ar tillimpas:

Byggnader 150 ar
Markanldggningar 2%
Soprum / Sophus 3,33%
Fastighetsforbittringar 1,5-5%
Ombyggnad f.d. hotell 1%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

X
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Hyresintdkter bostider
Hyresintdkter lokaler
Utdebiterad Fastighetsskatt
Arsavgifter

Debiterade avgifter
Fakturerade kostnader

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringsersittning
Fakturerade utligg

Not 4 Fastighetskostnader

Reparation och underhall inre

Reparation och underhall yttre

Reparation och underhall lokaler

Reparation och underhall ligenheter
Reparation och underhdll enligt underhallsplan
Hissunderhall

2015

95 544
1475 900
26615
1709 446
37 044
9335

3 353 884

2015

26 658
26 658

2015

132 345
13 795
36 489

100 059

104 853
26 725

414 266
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2014

95 544
1531489
26 616
1709 620
37 044
6919
3407 232

2014

256 272
45 748
302 020

2014

329010
34762
4043
35553
369 340
271759
800 467
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Not 5 Driftskostnader

Stadning entreprenad
Fastighetsskotsel entreprenad
Yttre skotsel/snoréjning
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV och internet
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt/avgift
Sotning

Not 6 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode
Medlems/féreningsavgift
Konsultarvode
Overlatelser/Pantavgifter

Ovriga kostnader

Ovriga externa tjinster

2015

63 629
47 964
8§ 721
28 521
484 483
166 579
77110
45336
38 843
101 201
218318
26 240
1306 945

2015

11876
28 982

7234
27 945

7405

83 442
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2014

70 509
24 156
0

30 407
485 062
310573
63518
43 300
39332
126 155
217 642
17 457
1428111

2014

10 155
0

7500
74 117
3109
5101
2:599
102 581

v



Bostadsrittsféreningen Heden 27:22
Org.nr 769613-0728

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

I ingdende anskaffningsvirde ingar fastighetsforbittringar med: 13 399 502 kr. Vindsombyggnad, hiss

2015-12-31

79 521 648
2293424
81 815072

-2 877 521
0

-767 416
-3 644 937

78 170 135
44 200 000

43 400 000
87 600 000

11(13)

2014-12-31

78 899 511
622 137
79 521 648

-2 035 453
-74 652
=767 416
-2 877 521

76 644 127
44 200 000

43 400 000
87 600 000

och forrad 2010 med 150 000 kr. Markanldggningar med 922 137.0mklassificering 2 293 424 avser

fonsterbyte..

Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Fonsterbyte / omklassificerat till byggnad

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Férutbetald kabel-TV
Forutbetald bevakning
Férutbetald arsavgift Brinet
Kreditfaktura pa vatten

JR Johnsson Plétslageri

2015-12-31

2015-12-31

22.552
4288
1028
1 899

0
4118
33 885

2014-12-31

2293424
2293 424

2014-12-31

13 764
9714

0

1 863

12178
0

37 519
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Not 10 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingdng 53229348
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 53 229 348

Ovr bundet
eget kapital
9085771

9085771

Yttre rep.
fond

938 154
262 800

1200 954

Balanserat
resultat
-6 592 400

-403 881

-6 996 281

12 (13)

Arets
resultat
-141 081

141 081
135 396
135 396

Reservering/ianspriktagande yttre reparationsfond enligt stimmobeslut har skett med 262 800 / 0 kr.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lianebelopp
Liangivare % rintefindring 2015-12-31
Stadshypotek 4,46 2016-06-01 10 000 000
Stadshypotek 0,75 2017-06-30 7 000 000
Stadshypotek 2,35 2019-06-30 6 300 000
23 300 000
Not 12 Ovriga skulder
2015-12-31
Redovisningskonto fér moms 91 500
Deposition Jakhchali Rstaurang AB 100 000
191 500
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31
Upplupna rintekostnader 62 253
Forskottsbetalda hyror/avgifter 287 788
Upplupna kostnader for vatten 45221
Upplupna brénslekostnader 63 964
Upplupna elavgifter 1 683
Upplupna renhallningskostnader 13 485
Upplupna reparation och underhall 0
Ovriga upplupna kostnader 5030
Beridknat arvode for revision 13 750
493 174

Lanebelopp
2014-12-31
10 000 000
7000 000

6 300 000
23 300 000

2014-12-31

82074

82 074

2014-12-31

84 420

246 945

0
73719
3423
13 168

112 960

5280
12 500

552 415
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Goteborg den ¢ 3/ 3 2016

gﬁwﬁ Sr«c
Ulf Davidsson David Hartman
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.
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<
Frida Alexandersson Ulf agnarsso/

é\
ohan Grénda

Revisorspateckning

Vir revisionsberiittelse har limnats den 24 / 5 2016
Revisorsringen Sverige AB

3‘\ pl/'

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor



REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Heden 27:22
Organisationsnummer 769613-0728

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Heden 27:22 ar 2015.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika éatgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som dr dndamalsenligt med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillricklig och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Revisorsringen Sverige AB * Distansgatan 2 + 421 37 Vastra Frolunda + Tfn: 031-709 85 90 + Fax: 031-709 85 99
info@revisorsringen.se + Org.nr: 556183-4259 + Sate: Géteborg + www.revisorsringen.se



REVISORSRINGEN®

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven reviderat forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Heden 27:22 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréiffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot r ersittningsskyldig mot freningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och @ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
.
Goteborg den 2715 2016
Revisorsringen Sverige AB
e

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



