F‘\dl

’ !ii‘-i'u]

1 ™

ARSREDOVISNING 2023

Brf Skanstorget i Goteborg




2023 | ARSREDOVISNING Brf Skanstorget i Géteborg 1(18)

769606-0578
a
oo
oo

VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Brf Skanstorget i Géteborg med sate i Goteborg org.nr. 769606-0578 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2000. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-22.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Annedal 23:25 2000-08-28 1929

Annedal 23:26 2000-08-28 1929

Annedal 23:27 2000-08-28 1929

Annedal 23:28 2000-08-28 1929

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar och i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-30.

Antal Benidmning Total yta m2
12 lokaler (hyresratt) 878
66 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 504
2 lagenheter (hyresratt) 145
Totalt 80 objekt 5527

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 34 st 2 rok, 22 st 3 rok, 2 st 4 rok.
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Foéreningens lokaler ar férdelade som féljer:

Lokalnr Typ Yta m2
1161 Lager/forrad 27
1180 Lager 15
1121 Butik 244
1144 Lager 110
1123 Forrad 31
1178 Restaurang 53
1179 Kontor 89
1177 Restaurang 55
1119 Butik 37
1158 Restaurang 141
1181 Lager 45
1182 Lager 20

Loptid avtal

Lépande, 3 man upps.

Lépande, 3 man upps.
2024-04-15
2025-07-31

2024-12-31

2027-04-30

2024-01-31

2024-09-30
2024-12-31
2028-01-14

Lépande, 3 man upps.
Lépande, 3 man upps.

Hyresgast
Skistore
Burgersson
Advanced Clinic Sverige AB
Pelagio Development AB
Skraddare Samuel
Benne Pasta
BeTe Konsulttjanster AB
Meat the Greek
Frisor Khaleel Ghonaim
Burgersson
TeleHa
TeleHa

Uppsagningsvarsel for samtliga lokaler ar nio manader férutom fyra lagerlokaler som upplates med 3 manaders uppsagning.

Under 2018 sades kontraktet med Tele-Ha avseende lagerlokal 1144, upp. Under andra kvartalet flyttade den nya hyresgasten
Advanced Clinic Sverige AB in i lokalsummer 1121, under férsta manaderna anpassade hyresgasten lokalen till sin
hudvardsverksamhet och under sommaren var anpassningarna fardiga.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ
Goteborg Haga GA:8  G:A
Goteborg Annedal GA
GA:1

Org. Nr
716409-3911
716409-3911

Andel Andamal

0,68 /100 Ledningar och ventilrum

3,15/100 Sopsuganlaggning,
Transformatorstation,

Spillvattenledning,

Ventilationsanlaggn med fran-

och tilluftsaggregat,

Tryckluftkompressorer, Flaktar,

Styrsystem mm inom och i
anslutning till
mottagningsstationen,

Styrsystem till ventiler samt

samtliga ventiler inom
ledningssystemet

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Anna-Pia Ekléw Ledamot 2016-06-20
Anders Johan Gunne Ledamot 2023-06-16
Nicklas Rehnby Ledamot 2023-11-09
Jonas Rutberg Ledamot 2022-10-03
Jakob Odin Ordférande 2022-03-17
Sabahudin Sulejmanovic Suppleant 2023-11-09
Konrad Kowalik Suppleant 2023-06-16

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Jakob Odin, Nicklas Rehnby, Anna-Pia EkI6v, Jonas Rutberg,
Anders Gunne, Konrad Kowalik och Sudo Sulejmanovic.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Susanne Andersson, BoRevision, med Magnus Emilsson, BoRevision, som revisorssuppleant.

Valberedning har varit: Hans Simon Lundin (sammankallande), Saloua Dhakouani samt Sofia Blidberg, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-12. Pa stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar.

Tva extra féreningsstdmmor holls under aret:

2023-01-18
Antal medlemmar: 44, varav 3 fullmakter.
Arende: Beslut om att pabérja férstudie angéende vindskonvertering

2023-11-07.
Antal medlemmar: 38, varav 5 fullmakter
Arende: Beslut om nya styrelsemedlemmar och suppleanter samt beslut avseende forsaljning av ravinder i 3A, 5A och 6A.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +15%.

En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-30.

Under 2023 godkandes OVK-besiktningen. | det andra kvartalet valkomnade vi Advance Clinic Sverige AB till lokal 1121, dar
de erbjuder avancerad hudvard.

Tack vare indexupprakning beréknas lokalintdkterna 6ka med cirka 6,5% under 2024.

Styrelsen har under aret an en gang hojt hyresnivaerna for vara kvarvarande hyresratter. Vi ser den 6kande statusen i omradet
som en mojlighet att fortsatta hoja vara hyresintakter pa lang sikt.

Foreningen har under aret genomfort flera underhallsprojekt, inklusive bekampning av hussvamp i byggnad 5A och
skadedjursbek@ampning. Infér réakenskapsaret 2024 har bostadsrattsavgifterna justerats upp med 10% for att hantera 6kade
kostnader, sasom rantedkningar och elkostnader. Genomsnittliga avgifter ar nu 857 kr/m2. Hyresrattsavgifterna har ocksa
hojts, med 15%, infor det kommande rakenskapsaret.

Aret 2023 markerade avslutningen av hussvampsarbetet, vilket visade sig vara ett kostsamt projekt. Det berodde pa att
hussvampen hade spridit sig till de tva 6versta ldgenheterna i byggnad 5A. For att atgarda situationen foljde vi
rekommendationer fran en extern projektledare och Anticimex. Dessa atgarder inkluderade rivning av tak och vaggar i de
drabbade lagenheterna, foljt av aterstallningsarbete. | samband med detta genomfordes aven ett utbyte av bjalklagen pa
vinden i 5A, och golvet rattades till. Samtliga forrad pa vinden har temporart magasinerats.

Mot slutet av 2023 kunde de boende som tidigare evakuerats pa grund av hussvampen atervanda till sina lagenheter. Som en
forebyggande atgard inspekterade den externa projektledaren och Anticimex aven vindarna i de 6vriga byggnaderna for att
sakerstalla att taken var intakta och fria fran hussvamp. Resultatet av denna inspektion bekraftade att taken var i gott skick och
att det inte fanns nagra tecken pa hussvamp.

Forvaltningstjanster
Ekonomisk férvaltning ~ HSB ekonomisk forvaltning

Varme Goteborg Energi

El Din El

TV Telenor

Bredband Ownit

Atervinning Stena Recycling
Fastighetsskotsel Optimal Service Sverige AB
Stadning Optimal Service Sverige AB
Klottersanering Klotterjagarna

Hissar Vinga Hiss AB

Sopsug Envac

Styrelsen skoter den tekniska férvaltningen sjalva. Erfarenheten hittills ar att andra konsulter och egna resurser ar bade battre
och billigare.
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Under de senaste aren har féljande atgarder utforts:

Artal

2023
2023
2023
2022
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2017
2017
2016
2016
2016
2016
2016
2016

Andamal

Bekampningsinsats mot skadedjur 3B
Oversyn fasad 5A

Oversyn balkonger 4B

Tak-, fonster och balkongmalning
Reparationer till foljd av hussvamp
Grundférstarkning

Relining ventilation
Malningsarbeten

Konvertering av lokal

Anpassning av lokal
OVK-besiktning

Byte av maskinpark i tvattstuga
Fasadrenovering - nedre fasad 5-6
Skadedjurssanering - rattor
Byggnation soprum

Installation flakt

Skadedjurssanering - rattor

Konvertering av lagerlokal till restaurang

Installation av wallpads

Konvertering av lagerlokal till kontorsyta

Renovering trapphus

Installation av automatiska portdppnare
Renovering hissar

Byte fonster i trapphus

Renovering hissar

Lagning av puts

Foénsterrenovering

Transaktion 09222115557514789547
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Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste aren:

* Fasadarbeten
* Elarbeten i kallaren

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 589 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% pa lokalernas
taxeringsvarde.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Kopeskillingen var i genomsnitt
70 385 kr (jmf 2022: 76 647) kr per m2.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 102 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 12 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 100.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av séljaren.

Transaktion 09222115557514789547 Signerat JO, AJG, AE, JR, NR, SA




2023 | ARSREDOVISNING Brf Skanstorgel | Soebers 1119
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 108 184 229 203 239
Skuldsattning, kr/kvm 5389 4270 3 861 3904 3948
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6613 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 9 9 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 199 197 193 159 161
Arsavgifter, kr/kvm 719 611 611 611 643
Arsavgifter/totala intakter, % 58 0 0 0 0
Totala intékter, kr/lkvm 1010 881 778 821 813
Nettoomsattning, tkr 5221 4 556 4248 4 201 4 439
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 935 -3 717 -413 85 -122
Soliditet, % 55 61 68 68 68

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

* Sparandet for 2023 ar justerat for engangskostnaderna for hussvampen.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

| foreningens arsavgift 2023 ingar aven informationséverforing.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Kommentar negativt resultat:

Varfor har negativt resultat uppstatt?

Det negativa resultatet under 2023 forklaras till stor del av det kostsamma hussvampsprojektet som har kostat féreningen cirka
7 MSEK. Det bidrog till att féreningens skuldsattning 6kade, samt 6kade rantekostnader pa grund av de hojda
marknadsrantorna. Totalt sa steg skuldsattningen fran 23.6 MSEK 2022-12-31 till cirka 29.7 MSEK 2023-12-31.

Vilken strategi har foreningen for att vanda det negativa resultatet?

Styrelsen har agerat for att starka ekonomin genom att héja bostadsrattsavgifterna med 10% och hyrorna for vara hyresratter
med 15%. Tack vare indexupprakning har lokalhyrorna 6kat med 6.5%. Féreningen har ocksa rostat igenom ett forslag om att
konvertera 600m2 av ravindarna till bostadsratter, vilket férvantas bidra positivt till foreningens kassa pa sikt. Datum och pris ar
annu inte bestamt.

Hur ser foreningens sparande och kassafléde ut?

| bérjan av 2024 ar kassaflodet ok och kassan pafylld, eftersom foreningen har tagit ytterligare ett 1an pa 1,5 MSEK. Men med
intédkterna fran hyror, avgifter och lokaler, och med ett fortsatt begransat sparande, uppvisar foreningen ett positivt kassaflode
sa lange inga oforutsedda kostnader uppstar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 40 126 293 0 0 40 126 293
Kapitaltillskott/extra insats, kr 4 662 506 0 0 4 662 506
Upplatelseavgifter, kr 9105 448 0 0 9 105 448
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1081 761 0 100 849 1182610
S:a bundet eget kapital, kr 54 976 008 0 100 849 55 076 857
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5 838 339 -3 717 419 -100 849 -9 656 608
Arets resultat, kr -3 717 419 3717 419 -6 934 670 -6 934 670
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9 555 758 0 -7 035 519 -16 591 278
S:a eget kapital, kr 45 420 250 0 -6 934 670 38 485 579

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 144 000 kr samt ianspraktagande skett med 43 150 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -9 555 758
Arets resultat, kr -6 934 670
Reservation till underhallsfond, kr -144 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 43 150
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -16 591 278

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -16 591 278

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5220 653 4 556 154
Ovriga rorelseintakter Not 2 359 353 312 169
Summa rorelseintakter 5 580 006 4 868 322
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -9 673 538 -3930 512
Qnderhéllskostnader Not 4 -43 150 -1 191 130
Ovriga externa kostnader Not 5 -246 095 -218 344
Personalkostnader Not 6 -390 580 -373 228
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 465 020 -1414 224
Ovriga roérelsekostnader Not 8 0 -1 300 000
Summa rorelsekostnader -11 818 383 -8 427 438
Rorelseresultat -6 238 377 -3 559 115
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 1916 609
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -740 194 -158 913
Vinst vid forsaljning av vardepapper Not 11 52 879 0
Summa finansiella poster -685 399 -158 304
Resultat efter finansiella poster -6 923 777 -3717 419
Skatt pd &rets resultat Not 12 -10 893 0
Arets resultat Not 13 -6 934 670 -3717 419

Transaktion 09222115557514789547
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 14 69 508 210 69 816 314
Inventarier Not 15 33 866 49 561
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 16 0 1141 221
69 542 075 71 007 095
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 17 0 1 061 888
0 1061 888
Summa anldggningstillgdngar 69 542 075 72 068 983
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 18 6 834 80
Ovriga fordringar Not 19 771 444 2 063 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 20 191 331 335 000
969 608 2 398 651
Kassa och bank 2 854 262
Summa omsattningstillgdngar 972 462 2398913
Summa tillgdngar 70 514 537 74 467 895

Transaktion 09222115557514789547
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2023 ARSREDOVISNING 69606.0578

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 894 247 53 894 247

Underhallsfond 1182 610 1081 761
55 076 857 54 976 008

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 656 608 -5 838 339

Arets resultat -6 934 670 -3 717 419
-16 591 278 -9 555 758

Summa eget kapital 38 485 579 45 420 250

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 21 17 076 250 12 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 710 000 11 600 000

Leverantorsskulder 229 138 970 938

Skatteskulder 21 625 4472

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 871 225 2 133 465

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 1120719 2338771
14 952 708 17 047 646

Summa skulder 32028 958 29 047 646

Summa Eget kapital och skulder 70 514 537 74 467 895
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -6 923 777 -3717 419
Avskrivningar 1 465 020 1414 224
Rrets skatt -10 893 0
Kassaflode frén I6pande verksamhet -5 469 650 -2 303 195
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 198 519 167 514
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 204 938 3 846 478
Kassaflode fran l6pande verksamhet -8 476 069 1710 797
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -4 830 477
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgdngar 1 061 888 0
Kassafldde frén investeringsverksamhet 1 061 888 -4 830 477
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder 6 186 250 2 260 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 6 186 250 2 260 000
Arets kassaflode -1 227 932 -859 680
Likvida medel vid drets borjan 1966 431 2826 110
Likvida medel vid drets slut 738 499 1966 431

Transaktion 09222115557514789547
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 1,92%
Avskrivningstid pd ombyggnader: 2-5%
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 10-20%

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrén féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgdngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fr&n verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2023 | ARSREDOVISNING Brf Skanstorgel | Soenorg 15019

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3162 300 2749 728
Hyror 1960 156 1708 930
Ovriga intakter 98 197 97 496
5220 653 4 556 154
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 359 353 312 169
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 356 984 239 986
Reparationer 7 036 067 1149 117
El 295 235 219 878
Uppvarmning 574 651 663 084
Vatten 229 581 205 361
Sophamtning 304 743 315 127
Ovriga avgifter 233417 201 908
Forvaltningsarvoden 149 885 119 294
Ovriga driftskostnader 492 976 816 758
9 673 538 3930512
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 635 477
WS 9 400 77 581
El och tele 33750 118 322
Byggnad utvandigt 0 359 750
43 150 1191130
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 229 852 204 672
Medlemsavgifter 0 144
Ovriga externa kostnader 16 243 13528
246 095 218 344
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 297 200 284 000
Sociala kostnader 93 380 89 228
390 580 373 228
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2023 | ARSREDOVISNING Brf Skanstorgel | Soenorg 16019

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1449 325 1403 677
Inventarier 15 695 10 547
1 465 020 1414 224
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
Utdémt skadestdnd 0 1 300 000
0 1 300 000
Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 1916 609
1916 609
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 657 943 157 433
Ovriga finansiella kostnader 82 251 1480
740 194 158 913
Not 11 Vinst vid forsaljning av vardepapper
Vinst vid forsaljning av vardepapper 52 879 0
52 879 0
Forsaljning Espiria SICAV 2023-01-27
Forsaljningskurs 137,03 kr - antal sdlda 8135,2047
Not 12 Skatt pa drets resultat
Vinstskatt vid forsaljning av vardepapper 10 893 0
Not 13 Arets resultat
Redovisat resultat -6 934 670 -3717 419
Avsattning till underhallsfond -144 000 -738 000
Disposition ur underhdlisfond 43 150 1191 130
Resultat efter underhéllspdverkan -7 035 520 -3 264 289
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2023 | ARSREDOVISNING Brf Skanstorgel | Soenorg 1719

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 69 373 324 64 206 047
Arets investeringar 1141 221 5167 277
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 70 514 545 69 373 324
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 493 485 -15 089 808
Arets avskrivningar -1 449 325 -1 403 677
Utgdende avskrivningar -17 942 810 -16 493 485
Bokfort varde byggnader 52571735 52 879 839
Bokfort varde mark 16 936 475 16 936 475
Bokfort varde byggnader och mark 69 508 210 69 816 314
Taxeringsvarde for Annedal 23:25, 23:26, 23:27 och 23:28
Byggnad - bostader 57 400 000 57 400 000
Byggnad - lokaler 8 187 000 8 187 000
65 587 000 65 587 000
Mark - bostader 91 400 000 91 400 000
Mark - lokaler 3993 000 3993 000
95 393 000 95 393 000
Taxeringsvarde totalt 160 980 000 160 980 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 38 001 000 28 600 000
Varav frigjorda 5400 000 5400 000
Not 15 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 183 327 183 327
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 183 327 183 327
Ingdende avskrivningar -133 766 -123 219
Rrets avskrivningar -15 695 -10 547
Utgdende avskrivningar -149 461 -133 766
Bokfort viarde 33 866 49 561
Not 16 P3agdende nyanlaggningar och forskott
Ventilationsarbete 1141 221 1141 221
Aktivering ventilationsarbete - se not 14 -1 141 221 0
0 1141 221
Not 17 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Hjerta, Espiria SICAV 1061 888 1061 888
Forsaljning Espiria SIVAB -1 061 888 0
0 1061 888
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A Brf Skanstorget i Géteborg 18 (18)
2023 | ARSREDOVISNING o aebord
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 18 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 80 80
Ovriga kundfordringar 6 754 0
6 834 80
Not 19 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 735 645 1966 169
Skattekonto 35799 97 402
771 444 2063 571
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 191 331 183 119
Upplupna intékter 0 151 881
191 331 335 000
Not 21 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758204394 0,65% 2024-05-22 6 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39758331760 3,78% 2025-03-17 8 860 000 240 000
Nordea Hypotek AB 39758333410 3,66% 2025-01-22 2 481 250 25 000
Nordea Hypotek AB 39758351591 4,13% 2024-03-28 1985 000 20 000
Nordea Hypotek AB 39758365681 4,52% 2024-03-28 1960 000 80 000
Nordea Hypotek AB 39758376365 4,74% 2024-10-21 2 500 000 0
Nordea Hypotek AB 39788973612 0,91% 2025-05-21 6 000 000 0
29 786 250 365 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 365 000
L&n med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 12 345 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 710 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 076 250
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 961 250
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 45 950 0
Arbetsgivaravgifter 46 690 0
Mervéardesskatt 112 749 61 428
Ovriga kortfristiga skulder 665 837 2 072 037
871 225 2133 465
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 60 547 27 372
Ovriga upplupna kostnader 602 525 1858 027
Forutbetalda hyror och avgifter 457 647 453 372
1120719 2338771
Denna arsredovisningen &r elektroniskt signerad
Goteborg 2024
Anders Johan Gunne Anna-Pia Eklow Jakob Odin

Jonas Rutberg Nicklas Rehnby

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Susanne Andersson
BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Skanstorget i Goteborg, org.nr. 769606-0578

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skanstorget i Goteborg for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Skanstorget i
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Goteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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