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Forvaltningsberattelse
for HSB Bostadsrattsforening Betel

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen HSB Brf Betel ar ett privatbostadsforetag som har till
syfteatt upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen ager fastigheterna Stigberget 28:7 med dganderatt i G6teborg.

Det finns i fastigheterna sammanlagt 220 lagenheter, 9 lokaler och 12
parkeringsplatser.

Ett sjuttiotal av lagenheterna dr idag sammanslagna till storre lagenheter,
nagot som foreningen framjar for att 6ka kvarboendet.

[ foreningen finns tre lokaler som hyrs ut. Dels de tvaateljéerna ut mot
Kompassgatan som hyrs ut till konstnarer och lokalen mot Slottsskogen som
hyrs ut till den fordldrakooperativa forskolanI Ur och Skur Utsikten.
Ytterligare en lokal, som tidigare varituthyrd ar for ndrvarande tom och dess
framtida anvandning utreds. Dessutom finns mobelforrad, expedition,
cykelforrad, hobbyrum, samlingslokal och fastighetsskétarens verkstad.

De senaste aren har foreningen ocksa haft fyra bostadsratter i sin dgo, tre av
dessa hyrs ut till fordldrakooperativet och ligger i anslutning till den lokal som
de hyr.Den fjarde ligenheten anvdnds som géstldgenhet for foreningens
medlemmar.

Vara fastigheter
[ fastigheterna finns bostadshus med adresserna:

e Paradisgatan 25
e Paradisgatan 27
e Paradisgatan 29

Den totala ldgenhetsytan dr 9311 kvm och den totala lokalytan ar 561 kvm.
Foreningens fastigheter ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar.
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Vasentliga handelser under
verksamhetsaret 2021

Da foreningens ekonomivar god och stabil 2020 gjordes ingen avgiftshojning
for 2021. Avgiften 2021 uppgick i snitt till 834 kr/kvm.

Vid rakenskapsdrets utgang beslutades om en hojning av avgiften pa tva
procent fran och med 2022-01-01 for att kompensera for 6kade fasta
kostnader och for att sdkerstélla ett tillrackligt sparande for framtida
underhall.

Styrelsen efterstravar ett langsiktigt och varsamtunderhall av fastigheterna.
En underhallsplan har tagits fram i samarbete med HSB:s byggnadsavdelning.
Den ar ett redskap for att planera reparationer och underhall pa kortoch lang
sikt och det ar utifran den vigér budget, beslutar om lan och fonderingar.
Renoveringar behovsprovas dock av styrelsen dven under aret. Vara 90 ar
gamla hus kan ibland behdva insatser som inte kunnat férutsesi forvag.

Underhall och planerade reparationer under aret

Ett stort arbete har varit att alla elscentraler ildgenheterna bytts ut liksom
samtliga kablar fram till dessa. Enligt beslut pa ordinarie féreningsstimma
2020 har foreningen i samband med detta elarbete ett gemensamt
elabonnemang for hela féreningen. Det betyder att foreningen upphandlar
elen (gron el enligt tidigare stimmobeslut) och de boende képer sin el av
foreningen. Genom sd kallad individuell méatning och debitering (IMD) betalar
var och en endast for den el som hushallet férbrukar.

Nar vi anda gjorde kanaler for elkablar passade vi pa att forbereda for nytt
kablage dven for bredband.

Ovrigt

e Nyasmidesgrindar till bidda gardarna har tillverkats och monterats.

e Deslipade golven i soprummen har fattanti-halk-tejp

e Dropplisten (mellanstenfot och eternitplattor pa fasaden) har bytts ut
motgatan pd Paradisgatan 25

e Nyasmidesgrindar till bidda gardarna har tillverkats och monterats

e Haltagning infér montering av dorr i grund (stenfot) pa Paradisgatan
25N

e Fonsterbyten enligt underhallsplan

e Fonstermalning och fasadtvitt enligt underhallsplan

e Vid vatrumsrenoveringar ar lagenhetsinnehavaren nu skyldig att
anlita extern besiktningsperson, enligt anvisning fran styrelsen, foratt
sdkerstélla att dessa utfors fackmannamassigt.

Aktiviteter i foreningen

Engagemanget i var férening ar minst lika viktigt att varda som fastigheterna.
Detta sker i styrelsen, i arbetsgrupper (till exempel tradgardsgrupp,
cykelgrupp ochfestgrupp) men ocksa nar nadgon hugger i med snoskyffeln,
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skanker sticklingar eller bocker till byteshyllan i tvattstugan, kallsorterar
exemplariskt eller pa annat sitt visar omsorg om vart var fastighet och
varandra.

Vi har under pandemin pa ett fint sétt fattuppleva hur medlemmar erbjudit
och hjélpt varandra vid sjukdomsfall och karantdn. Operasang och Luciatag pa
gardarna ar initiativ fran som lyst upp den hér tiden pa ett sarskilt sitt.

Under 2021 har Corona-pandemin fortsatt att pdverka oss och inneburit att
styrelsemdten - liksom moten for nya medlemmar, som i ar varit tva - varit
digitala nar restriktionerna sa foreskrev.

Arets ordinarie féreningsstimma hélls 25 maj 2021 ochvar digital med
mdjlighet till postrdéstning.

Extrastdimmani november, vars framsta syfte var att medlemmarna skulle ta
stallning om viskulle ans6ka om bygglov for balkonger hélls, pa grund av
pandemin, i rymliga Musikens hus. Rostldngden faststalldes till 73 ombud.
Forslaget, att ansoka om bygglov for balkonger, samlade inte tillrackligt
manga roster (minsttva tredjedelar av stimmans roster kravdes i denna fas) -
utan avslogs.

En viktig lank i foreningskommunikationen har varit fértroendeman Anna
Samuelsson, som framforallt moter de boende under expeditionstid pa
mandagar kl18-19. Mycket kommunikation sker ocksa via mail och telefon.

Var Facebooksida fortsatter att vara en betydelsefull kanal for manga
medlemmar. Har skianks grejor, 6verlats surdegar, fragas om
internetuppkoppling, 1anas verktyg med mera. Kanalen ar framst till for
interaktion mellanboende och i den man féreningsinformation 1aggs upp finns
dessa dveni ordinarie kanaler, s som hemsida och nyhetsbrevet Avisen.

Kallelse till stimmor anslas alltid pa anslagstavlor och delas ut till alla boende.
Nar foreningen behover ga in i ldgenheter, till exempel fér gemensamma
installationer, anslas detta dven i berorda trappuppgangar.

Forsta advent ordnades ett glogg-after-work-event, som var mycket
uppskattat och lyckligtvis kunde genomférasinnan restriktionerna ater
stramades at.

Aveni &r har tradgdrdsgruppen arrangerat tridgardsdagar och gjort fina
blomsterarrangemang. Manga boende bidrar ocksa till odlingsprakten genom
att ha ansvar for skotseln av en rabatt. Under ett par ar har foreningen dven
upplatit pallkragar for odling.

Tradgardsmabler tvittats, oljats och burits in for vinterforvaring. Nar manga
hjalps at ar det snabbt gjort. Under vintern har vi latit flera mobelgrupper vara
kvar ute da allt fler anvant dessa dven under den kalla arstiden.

Instéllningen till pallkragar ochbehovet av utemébler har undersokts via en
enkadt till boende och utifran synpunkterna har vibland annat beslutat att
samla pallkragar till farre stillen och att utemobler ska kompletteras med fler
sittplatser.
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Tvaganger under aret har féreningen hyrten container for blandavfall.
Forutom att rensa i forrad ar detta ett ypperligt tillfalle att slanga sddant som
otillatet "hamnat” i gdngar pa vindar ochi kallare.

Snén kom tidigt i december och flera boende bidrog till snoskottningen.

Cykelgruppen har avslutat sitt arbete som inneburit att nya cykelplatser
inomhus tillskapats och dnnu fler ar pa gang.

Pa inbjudan av styrelsen samlades en grupp kattigare da kattbajs i
sandladorna upplevdes som ett bekymmer. Ettresultat av detta ar att nét
kopts in ochlagts pa sandladorna.

Att manga langtat efter att fa traffasina grannar gick inte att ta miste pa nar
foreningens 90-arsjubileum firades med en mycketuppskattad gardsfest i
augusti. Hoppborg, ansiktsmalning, port-pimpar-tavling, bar, buffet, allsing
och musikframtradanden varmde i duggregnet.

Vid den extra féreningsstimman féredrog dven solcellsgruppen resultatet av
sitt arbete, bland annat exempel pa offerter att utgd ifran infér formulering av
ett forslag till en framtida stamma. Utredningen har skett i enlighet med
stdammobeslut 2020.

Vi har efterfragat och fatt idéer, via hemsida, personliga mdten, mail och
Facebook, kring den tommalokalen pa Kompassgatan. Med dessa tankar som
grund, och i samarbete med en arkitekt har en arbetsgrupp arbetat pa ett
forslag som en stimma kommer att fa ta stéllning till.

Avisen - foreningens tryckta nyhetsbrev har utkommit med tre nummer
under aret.



2021 | ARSREDOVISNING HSB BifBetel) Soteborg — 7(19)

Medlemsinformation

Den ordinarie foreningsstimman holls den 25 maj 2021. Styrelsen beslutade
vid styrelsemotetden 8 mars att genomforastdmman digitalt men med
mojlighet till postrostning,

P4 stamman fanns 46 rostratter, varav 25 var postroster.

Styrelsens sammansattning 2021

Andreas Haggiarde  Ordférande

Eva-Lotta Blom Vice ordfdérande

Eleonor Skoog Sekreterare

Henrik Ostlund Ekonomiansvarig,

Ingrid Bexell Informationsansvarig

Hultén

Lisa Sundback Informationsansvarig Fram till extrastimma 9/11
Susanne Randulw Ledamot Fran extrastimman 9/11
Helena Norin Ledamot

Viktor Turegard Organisator for studie-

och fritidsverksamhet

Marcus Oscarsson  HSB-representant

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar: Eva-Lotta Blom,
Henrik Ostlund, Ingrid Bexell Hultén och Helena Norin

Revisorer

Revisorer valda av féreningen var under perioden fran ordinarie stimmavar
Magnus Gillberg som ordinarie och Maria Carlsson som suppleant samt en av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anna Samuelsson, Andreas Haggédrde, Eva-Lotta Blom
och Henrik Ostlund.

Valberedning
Valberedningen har varit Erik Wennerby och Staffan Wahlbeck, valda av
arsstimman.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 261 (256) medlemmar.
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Under aret har 33 lagenheter overlatits.

Stdmmor och styrelseméten
Foreningen har under 2021 haft 1 ordinarie stimmaden 25 maj 2021.
Dessutom har en extrastimma hallits den 9 november 2021.

Styrelsen har under 2021 haft 12 styrelsemoten varav 1 konstituerande mote.

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméaktige har varit Ingrid
Bexell Hultén och som suppleant Helena Norin, utsedda av styrelsen.

Anstdllda

Anna Samuelsson har varit anstélld som fortroendeman och Ulrika Ardstrom
som fastighetsskotare. Esme Petersdotter, Helene Carlsson och Sofia Brolin
har vikarierat som fastighetsskotare under aret.
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Flerarsoversikt

kr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 8 084 8 001 7 995 7 937 7 969
Resultat efter -489 -1 000 161 -293 502
finansiella poster

Balansomslutning 35328 31 819 32 803 26 537 26 580
Arsavgiftsniva for 834 834 834 834 834
bostader, kr per kvm

Underhallsfond 862 416 1836 1363 2 078
Soliditet i % 15% 18% 20% 25% 26%

Forandringar av eget kapital

Disposition av
foregdende
ars resultat Belopp vid
Belopp vid enl. stémmans Forandring  &rets
drets ingdng beslut under dret*  utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 231 986 0 0 231 986
Upplatelseavgifter 3139314 0 0 3139314
Fond for yttre underhdll 416 012 0 421 521 837 533
S:a bundet eget kapital 3787312 0 421521 4208833
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 912 555 -1 000 033 -421 521 1491 002
Arets resultat -1 000 033 1 000 033 -488 607  -488 607
S:a ansamlad vinst/forlust 1912522 0 -910128 1002395
S:a eget kapital 5699834 0 -488607 5211227

*Under dret har avsattningen till underhdlisfond gjorts med 1000000 kronor samt disposition ur
underhdlisfond med 578 479 kronor vilket motsvarar arets utférda underhall.
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterféljande resultatréakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskaps-
drets utgdng framgdr av efterféljande balansrékning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 ar det styrelsen som beslutar om
avsattning till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stammans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 490 002
Arets resultat -488 607
1 002 395

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanserat resultat 1002 395
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Resultatrékning

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 8 084 477 8 000 965
Ovriga rérelseintékter Not 2 10 865 10 488
Summa rorelseintdkter 8 095 341 8 011 453
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 891 405 -3 777 405
Underhélliskostnader Not 4 -578 460 -2 420 058
Ovriga externa kostnader Not 5 -469 880 -401 504
Personalkostnader Not 6 -1 207 374 -1 202 229
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -959 915 -768 819
Summa rorelsekostnader -8 107 034 -8 570 015
Rorelseresultat -11 693 -558 562
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 884 3908
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -477 798 -445 379
Summa finansiella poster -476 914 -441 471
Arets resultat Not 10 -488 607 -1 000 033
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 31411 077 26 406 133
Inventarier Not 12 107 834 17 374
P3gdende nyanlaggningar och férskott Not 13 0 1150 710
31518911 27 574 217
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 1300 1300
1 300 1300
Summa anlaggningstillgdngar 31520 211 27 575 517
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 405 6 273
Ovriga fordringar Not 16 3 364 465 2760 777
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 120 894 196 993
3485 764 2 964 043
Kortfristiga placeringar Not 18 230 000 1230 000
Kassa och bank 91 809 49 226
Summa omséttningstillgédngar 3 807 573 4 243 268
Summa tillgdngar 35327 784 31818 785

12 (19)
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 371 300 3371 300

Underhélisfond 837 533 416 012
4 208 833 3787 312

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1491 002 2 912 555

Rrets resultat -488 607 -1 000 033
1002 395 1912 522

Summa eget kapital 5211 227 5699 834

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 23 606 042 19 438 069

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 358 027 4 705 045

Leverantorsskulder 445 560 431 076

Skatteskulder 23 398 18 783

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 241 492 238 253

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1 442 038 1287 725
6 510 515 6 680 882

Summa skulder 30116 557 26 118 951

Summa Eget kapital och skulder 35327 784 31818785
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
KRrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar uppréattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,96%
Inventarier 10-20%
Om- nybyggnader

Elbyte 2,5%
Redskapsbod 10%
Tradgérdsforréd 10%
Fonster, 2019,2021 2,5%

Markanlaggningar
Fortradgardar 2,5%

Intadktsredovisning
Intékter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan. Avséttning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L3an med en kvarvarande bindningstid p& ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 1dngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar
utan ldnen kommer att sattas om med ny l6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pd berdknat Gverskott.
Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid 3rets slut till 8 842 678 kr (8 842 678 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstéllda Innev. 8r Foreg. ar
Kvinnor 2 2
2 2
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 454 584 7 445 393
Hyror 350 422 301 872
Elintakter 9871 0
Ovriga intakter 269 600 253 700
8 084 477 8 000 965
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 10 865 10 488
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvadrd 601 350 488 798
Reparationer 927 414 643 454
El 441 571 142 802
Uppvarmning 1357 123 1050 118
Vatten 318 438 360 805
Sophdmtning 371904 253 357
Ovriga avgifter 177 899 177 819
Forvaltningsarvoden 289 628 284 722
Ovriga driftskostnader 406 079 375 530
4 891 405 3777 405
Not 4 Underhdllskostnader
Byggnad invandigt 347 793 442 145
VVS 88 552 152 189
El och tele 0 69 200
Byggnad utvandigt 22 500 1723711
Markytor 119 615 2375
Utrustning 0 30 438
578 460 2420 058
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 284 070 278 670
Medlemsavgifter 81 350 81613
Ovriga externa kostnader 104 460 41 221
469 880 401 504
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 53 805 53784
Sammantradesersattningar 46 020 43 405
Revisorsarvode 5775 5775
Valberedning 7 083 7 083
Sociala kostnader 35 157 33197
147 840 143 244
Ovriga anstillda
Fastighetasskotare 552 163 542 237
Fortroendeman 116 340 113 994
Sociala kostnader 190 505 184 050
Uttagsskatt 186 373 182 208
Pensionskostnader och forpliktelser 8 566 28779
Ovriga personalkostnader 5587 7718
1 059 534 1 058 986
1207 374 1202 230
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 831 128 646 515
Markanlaggningar 106 697 106 697
Inventarier 22 090 15 607
959 915 768 819
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2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 884 3908
884 3908
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 414 280 440 999
Ovriga finansiella kostnader 63 518 4380
477 798 445 379
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -488 607 -1 000 033
Avsittning till underhélisfond -1 000 000 -1 000 000
Disposition ur underhallsfond 578 460 2 420 058

Resultat efter underhdllspdverkan -910 147 420 025
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 32029 166 32029 166
Arets investeringar 5165 323 0
Arets utrangeringar -777 446 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 194 489 32 029 166
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 495 509 -9 848 994
Arets avskrivningar -831 128 -646 515
Arets utrangerade avskrivningar 777 446 0
Utgdende avskrivningar -10 549 191 -10 495 509
Bokfort viarde byggnader 26 645 298 21 533 657
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 4 267 870 4 267 870
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4267 870 4267 870
Ingdende ackumulerade avskrivningar -213 394 -106 697
Arets avskrivningar -106 697 -106 697
Utgdende avskrivningar -320 091 -213 394
Bokfort varde markanldaggningar 3947 779 4 054 476
Bokfort varde mark 818 000 818 000
Bokfort viarde byggnader och mark 31 411 077 26 406 133
Taxeringsvarde for Stigberget 28:7
Byggnad - bostader 93 000 000 93 000 000
Byggnad - lokaler 1 303 000 1 303 000
94 303 000 94 303 000
Mark - bostader 129 000 000 129 000 000
Mark - lokaler 842 000 842 000
129 842 000 129 842 000
Taxeringsvarde totalt 224 145 000 224 145 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 29 152 000 26 123 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 907 405 896 505
Arets investeringar 112 550 10 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1019 955 907 405
Ingdende avskrivningar -890 031 -874 424
Arets avskrivningar -22 090 -15 607
Utgdende avskrivningar -912 121 -890 031
Bokfort virde 107 834 17 374
Not 13 P3agdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 1150 710 1023 077
Arets nedlagda kostnader 4792 059 127 633
Elinstallationer bokas upp som investerng -4 500 941 0
Fonster bokas upp som investering -1 441 828 0
0 1150 710
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
8 andelar i Fonus 800 800
1300 1300
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 405 6273
405 6 273
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3325 041 2734 452
Skattekonto 39 424 26 325
3 364 465 2760 777
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 120 894 155 903
Upplupna intakter 0 41 090
120 894 196 993
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
Fastranteplaceringar 0 1000 000
Egna bostadsratter 230 000 230 000
230 000 1 230 000
Not 19 Landfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 30953738 0,98% 2025-05-09 4 046 992 0
SBAB 32343260 1,39% 2031-07-17 3967 000 66 000
SBAB 32343317 0,95% 2026-07-17 4 559 000 66 000
SE-Banken Boldn 43325965 1,26% 2027-06-28 2 800 000 0
Stadshypotek 371312 1,53% 2022-09-30 4226 027 80 000
Stadshypotek 479065 1,42% 2024-01-30 4 345 050 0
Swedbank Hypotek 2952028492 1,46% 2029-10-25 4 000 000 0
27 944 069 212 000
Nd&sta 3rs amortering beraknas uppga till 212 000
Lan med I&neomsattning inom ett 3r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 4146 027
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 358 027
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 586 042
Om fem 3ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 884 069
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11 835 13628
Arbetsgivaravgifter 14 468 16 081
Mervérdesskatt 190 653 184 008
Ovriga kortfristiga skulder 24 536 24 536
241 492 238 253
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Noter

2021-12-31 2020-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Denna drsredovisning ar digitalt signerad
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Betel i Goteborg, org.nr. 757200-8923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Betel i
Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Betel i Géteborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonoﬂmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av séakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Magnus Gillberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557466189430

Signerat ME, MG



Totala kostnader

Personalkostnader
-14%

Kapitalkostnader
-6%

Ovriga externa kostnader
-5%

Drift
-57%
Avskrivningar
-11%
Underhall
7%
Fordelning driftkostnader
BAr2021-12-31  BAr 2020-12-31

1 600 000 -
1 400 000
1 200 000
1 000 000
800 000

600 000 -

400 000 -

200 000 -
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