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HSB Bostadsrattsforening Johanneberg 1936

Forvaltningsberattelse
for

HSB Bostadsrattsforening Johanneberg 1936, org. nr 757200-8865

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen HSB brf Johanneberg &r ett privatbostadsforetag med syftet att upplata
bostadsratter at sina medlemmar. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningens fastigheter

Byggnadsstilen &r i 1930-talets funktionalistiska anda och arkitekt ar Erik Friberger, som var Lans-
arkitekt i Goteborg och en av Sveriges ledande funktionalister. Varje byggnad bestar av 4 vaningar
med kallare, vind och en langsgaende takterrass.

Foreningen bestar av tre fastigheter:

e Gibraltargatan 21A-E, 60 lagenheter och tre kommersiella lokaler.
e Eklandagatan 67A-D, 48 lagenheter.

e Lindstromsgatan 3A-D, 48 lagenheter.

Uppgifter for olika typer av lagenheter finns i Bilaga 6:1.
Foreningen har 28 bilplatser som hyrs ut till medlemmarna for 250 kr/man.

Kontaktuppgifter for foreningen och dess styrelse finns samlade i Bilaga 1:1, service- och
forvaltningsfunktioner listas i Bilaga 1:2 och basdata for byggnaderna i Bilaga 1:3, medan 6vriga
funktioner och nyttigheter fordelade pa byggnader, ar sammanstallda i Bilaga 1:4.

Underhall, reparationer och investeringar

Underhallsplan képs av HSB Goteborg, och ar en uppdatering av egen underhallsplan som finns for
byggnader. Foreningen har tva egna uppdaterade underhallsplaner, en for tradgard och
markanlaggning samt en for lagenheternas badrum.

Underhall

Totalt har periodiskt underhall av byggnader med beloppet 470 211 kr (not 5) utforts, som periodiskt
underhall med beloppen fordelade som

e 65 628 kr foreningens delvis stadgebundna del fér badrumsrenoveringar av 4 badrum
e 396 117 kr, byte avstangningsventiler i varm- och kallvattensystemet, med isoleringsarbete
e 8466 kr, varme- och avloppsreparationer i lagenheter.
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Investeringar

Investeringar storre an 20 000 kr som fardigstallts 2017 till 2020 och pagaende, annu ej fardigstallda:

Inrattandet av ett brandsakert pappersarkiv, fardigstéalls under 2021. Kostnad hittills 67 487 kr.
Under 2015 har arbete pabdrjats med omlaggning av det horisontella avloppsnétet i kallaren i
byggnaden Eklandagatan, som stammar fran 1936-37. Nya ror och dranering, kostnad ca 165 kkr
och haltagning i golv, kostnad ca 30 kkr har utforts. Konsultkostnader ca 98 kkr. Arbetet beraknas
bli fardigstéllt under 2021. Upparbetad utgift ar hittills 340 730 kr.

Arbete pagar aven med horisontella avloppsnatet i kallaren i byggnaden Lindstromsgatan,
fardigstélls under 2021. Utgift hittills & 151 539 kr for konsultarbete och férundersékningar.
Pahangsfasaden har uppvisat skador pa grund av att rostande armeringsjarn spranger sénder
betongskiktet och orsakar brottytor. For att motverka ytterligare skador, har, under 2015, dessa
brottytor malats i vantan pa en fullstaindig ommalning av fasaderna. Kostnaden for detta har tackts
med underhallsfondmedel. Ett investeringsprojekt troligen med tackning med fiberskivor har
paborijats, investeringskostnad hittills 27 679 kr.

Bilplatsprojekt och kulvertprojekt pagar och sammanlagda investeringsutgifter hittills for dessa
projekt &r 965 800 kr.

Inkop av ny torktumlare till Eklandagatan inklusive omplacering, 37 977 kr.

Montering av forstarkningsprofiler fér vindsdoérrar, 41 250 kr.

Foéreningsfragor
Fortroendevalda vid ordinarie foreningsstammor 11 juni 2019, resp. 23 juni 2020
Fortroendevalda verksamma fram till ~ stdmman juni 2020 2020 ars stamma maj-juni 2021.
Styrelse

Ordférande Catherine Jonsson* Catherine Jonsson*

Ledamot Martin Emander Veronika Knudsen

Ledamot och Ekonomiansvarig Sture Andersson* Sture Andersson*

Ledamot och Vice ordférande Marcus Hedenstrom* Oscar Moller

Ledamot Anders Rimback* Anders Rimback*

Ledamot och sekreterare Marcus Hedenstrom*

Ledamot Jacob Wergeland

HSB-representant och ledamot Kdgan Karlsson Kégan Karlsson

1:e Suppleant och Sekreterare Sven Christensson*

1:e Suppleant Hakan Wignell

2:e Suppleant Hakan Wignell Daniel Nilsson

3:e Suppleant Christoffer Axelsson Jonna Smiding

4:e Suppleant Daniel Nilsson Pania Tiemori

*tva i forening, har tecknat foreningens firma under aktuell mandatperiod.

Revisorer
Ordinarie foreningsrevisor Lennart Halvordsson Roeland Costenoble
Suppleant foreningsrevisor Torsten Axberg Torsten Axberg
Valberedning
Ledamot Torsten Axberg** Torsten Axberg**
Ledamot Oscar Moller Sven Christensson

**QOrdférande (sammankallande).
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Styrelseledamoter véljs for en mandatperiod om tva ar. Valda, med ett aterstaende ar, &r Catherine
Jonsson, Oscar Moller och Sture Andersson. | tur att avga ar ledamaéterna, Anders Rimback, Marcus
Hedenstrom och Veronika Knudsen.

Ovriga fortroendevalda ar valda med en mandatperiod om ett ar

Under ar 2020 efter tilltradet vid foreningsstamman har 6 styrelseméten genomforts. Under ar 2021
kommer troligen 5 styrelsemoten att genomforas fram till den ordinarie stdmman i maj - juni 2021.

For uppdrag som extern revisor har HSBs Riksforbund férordnat BoRevision.

Den ordinarie foreningsstdamman den 23 juni 2020, avseende 2019 ars verksamhet genomfordes, pa
grund av den radande pandemin, som en postroststamma. Vid stamman deltog 28 medlemmar
inklusive HSB-representant.

Foreningens representant i HSBs fullmaktige har varit ordféranden, med resterande styrelsemed-
lemmar som suppleanter.

Lopande styrelsearbete

Styrelsen ar starkt involverad i foreningens dagliga skétsel och mycket underhalls- och administrativt
arbete skots i féreningens egen regi. Foreningens fortroendeman, Anders Bergstrom utfor en stor del
av det I6pande administrativa arbetet, som bokféring, inklusive betalning av fakturor, budgetarbete,
bokslut och 6vrig ekonomiadministration. Avskrivnings- och underhallsplaner uppréttas och
avisering av manadsavgifter dvervakas. Han har dven ansvarat for bokning av Gillestugan.

Foreningen hade vid arets slut 269 medlemmar och dartill kommer HSB Goteborg som en medlem.
Medlemmarna har inga obligatoriska arbetsuppgifter inom foreningen.

Foreningens nya stadgar som antogs av Bolagsverket i feb. 2019 har tillampats fullt ut under ar 2020.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrad, ar 2007 av Trygg Hansa och fran ar 2008 av Lansforséakringar.
Varje medlem far teckna en egen hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Viktiga handelser ar 2020

Som ett forebyggande projekt pagar ett arbete med att ersétta den 85 ar gamla varmekulverten mellan
husen Eklandagatan och Lindstromsgatan, eftersom ett bortfall av forbindelsen skulle skapa valdigt
stora olagenheter. Samtidigt ar det mycket angeldget att atgarda de vildvuxna planteringarna pa bada
sidor av gatan Lindstromsgatan. Da behovet av parkeringsmajligheter for foreningens medlemmar ar
otillrackligt vacktes ett forslag om utbyggnad av bilplatser pa vaéstra sidan av Lindstromsgatan. En
extrastimma beslutade hosten 2013 att bygga nya bilplatser pa den vastra sidan av Lindstromsgatan.
Eftersom vara byggnader ar arkitektoniskt hogt ansedda, kraver byggnadsnamnden, en for omradet
passande utformning.

Som anpassning till kommande krav forses platserna med laddstolpar for elbilar, alternativt med
mojlighet att enkelt komplettera med laddstolpar i framtiden. Som ett led i att vara delaktig i Sveriges
satsningar pa alternativa energiformer kommer kulvertdragningen kompletteras med extra
forbindelser for att mojliggora installation av solcells-/varmeatervinningssystem, som kan bli aktuella
i samband med nara forestaende fasad- och terrassrenoveringar. Dagvattenavloppet behéver
dessutom fornyas.
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Avtal tecknat med AFAB. Anbudspris 2 981 200 kr inklusive mom.
Kostnader for &ndringar och arbeten utéver entreprendérens anbud:

e Forandringar och extraarbeten tillkomna efter bestéllning avdrag och tillagg, netto ca 1 100 000 kr
e Konsultkostnader WSP och besiktningar ca 550 000 kr
e Egenadministrerade tillaggsavgifter och tillaggarbeten 300 000 kr

Gamla parkeringsplatser och tradgardsrestaurering, 670 kkr finns avsatt i underhallsfond.

Kulvert for varme finns ca 200 kkr avsatt i underhallsfond. Kulvert for solcells-
/varmeatervinningssystem finansieras som investering. Utvidgning av parkeringsomradet finansieras
med investering vars avskrivningskostnader tacks av anvandaravgifter. Laddstolpar ca 200 KKkr i
investering, finansieras som investering vars avskrivningskostnader skall tdckas av anvéndaravgifter.

Arbetet startade i november 2020 och kommer att fullféljas under juni 2021.

Planering avloppsomléggning av stamavlopp under bottenplatta i byggnaderna Eklandagatan och
Lindstromsgatan pagar, varvid renovering av tvattstugorna Eklandagatan och Lindstromsgatan
planeras.

Ekonomi

Foreningen valde 2014 att ansluta sig till K3-metoden enligt Bokforingsnamndens direktiv for
bokforing av investeringskostnader, for alla storre investeringar. Denna innebdr att byggnader och
byggnadsdelar, lanefinansieras och bokférs som investering, och kostnadsfors med avskrivningar,
utgaende fran beraknad livslangd.

Styrelsen har 6verblick med hjélp av underhallsplanen dver framtida underhall och har nyttjat
ackumulerade likvida medel till nyinvesteringar och i viss man laneamortering, med resultatet att
fonden for yttre underhall ar underfinansierad. Effekten av detta ar en pataglig minskning av rante-
kostnaderna. Vid behov maste da en utékning av lan ske for att fullt ut finansiera uttag ur fonden.

De nya stadgarna innebér att féreningen kan avgiftsbeldgga andrahandsuthyrningar. Styrelsen har
beslutat att fr.o.m. maj 2019 skall avgiften vara 200 kr per manad, och faktureras arsvis.

Se dven Not 1 Redovisningsprinciper, och bilaga 2:2.

| bilaga 3:1 redovisas hur arsavgifterna och de viktigaste kostnadsslagen per kvadratmeter har vari-
erat de senaste 12 aren. | bilaga 6:1 anges lagenheternas olika andelstal for en mer exakt bestamning
av manadsavgiften per kvadratmeter for alla lagenhetstyper. Andelstalet for en lagenhet multiplicerat
med féreningens arskostnad eller arsintakt, ger arskostnad respektive arsintakt for aktuell lagenhet.

| bilaga 6:2 finns en sammanstallning av féreningens amorteringar sedan ar 1973, som kan anvandas
som underlag for berédkning av enskilda bostadsrattshavares kapitaltillskott till foreningen.

Den lilla kontorslokalen, lokal 1002, har varit uthyrd pa korttidskontrakt under aren 2015 - 2020.
Lokalen fick ny hyresgast i augusti efter tva manaders bortfall.

Arsavgiften har behallits oférandrad for &r 2021. Ar 2021 kommer antalet bilplatser 6ka till totalt 38
som hyrs ut till medlemmarna for 300 kr/man.
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Ekonomisk stallning och resultat

Manadsavgiften behélls oférandrad den 1 januari 2020, héjdes senast med tva procent 1 januari
2014. Diagrammet i bilaga 5:4 visar utvecklingen under 20 ar. Man kan notera att forst 2012 nadde
avgiften upp till 1998 ars niva, darefter har den endast 6kat med tva procent. Texterna till diagrammen
5:4 — 5:7 innehaller dven utredningar pa hur framtida utveckling kan vantas paverka arsavgiften.
Manadsavgiften, tacker kostnader for varme, vatten och avlopp, renhallning (sophamtning mm),
administration, medlemsavgift HSB Ghg, yttre fastighetsskotsel, gemensam el, sndskottning och vissa
TV-kanalavgifter. Medlemmarna betalar sitt eget elabonnemang och sin egen elforbrukning.

Driftskostnaderna redovisas i not 3 och ar de kostnader som direkt paverkas av foreningens
medlemmar. Bilaga 5:1 visar driftkostnaderna i diagramform, dar kostnader for inkép av Internet till
medlemmar &r exkluderade vid presentationen, eftersom de matchas ut av intékter av forsaljning till
medlemmar. Loner och arvoden omfattar l6ner till extra fastighetsskotare, extra personal samt arvode
till styrelse, fortroendeman, revisorer och valberedning inkl. arbetsgivaravgifter samt diverse dvriga
personalkostnader. Fastighetsskatsel innehaller fastighetsskotsel, skotsel av soprum, tradgardsskotsel,
materialkostnad intern fastighetsskotsel, och forbrukningsmaterial/-inventarier. Forvaltningskostnader
omfattar kontorsmaterial, telefon-/porto-/datorkostnader, administrationsarvode (bokfdring, bokslut,
manadsavgiftsavisering) och diverse forvaltningskostnader.

| bilaga 5:2 redovisas driftskostnaderna for verksamhetsaret fordelade pa olika kostnadsgrupperingar.

Fastighetsskatten for bostadsrattsféreningar ar, for narvarande, 0,3 % av taxeringsvardet for
bostéder, och 1,0 % av taxeringsvardet for kommersiella lokaler. Bostadsskatten &r begrénsad till
1 429 kr per hushall (kommunal bostadsavgift) ar 2020

Taxeringsvardena for fastigheter, se not 9, ar nya fran och med ar 2019 och galler t.o.m. ar 2021.
Vardena for vara bostader ar 226 000 000 kr och vara lokaler 2 750 000 kr, summa 228 750 000 kr.
For ar 2020 blir fastighetsskatten 248 995 kr

De likvida medlen beréknade som kassa- och bankmedel plus de kortfristiga fordringarna minus de
kortfristiga skulderna visas i bilaga 5:3, och uppgick vid drets borjan till 10 642 257 kr och vid arets
slut till 11 459 672 kr. Foreningens likvida bankmedel har under 2020 i mojligaste man varit placerade
pa rantebarande konton hos féljande penninginstitut och med 32 607 kr i avkastning. Se &ven not 7.

» Collector Finance & Law med 61 kr obunden inlaning med ranta pa f.n. 0,70%
» Collector Finance & Law med 92 130 kr bunden inlaning till 14 nov 2021, rta  1,25%
» Collector Finance & Law med 269 073 kr bunden inlaning till 19 ju 2021, rta 1,40%
» Collector Finance & Law med 594 322 kr bunden inlaning till 3 sep 2021, rta 1,50%
* Lantmdannen Finans med 832 878 kr obunden inlaning med réanta pa f.n. 0,30%
« SBAB med 879 269 kr obunden inlaning med réanta pa f.n. 0,30%
* Marginalen Bank med 895 236 kr obunden inlaning med réanta pa f.n. 0,65%
* Landshypotek med 793 346 kr obunden inlaning med réanta pa f.n. 0,35%
* Resurs Bank med 780 273 kr obunden inlaning med réanta pa f.n. 0,60%
« Avanza med 10 000 kr obunden inlaning med ranta pa f.n. 0,00%
e HSB Goteborg, fastrantekonto 400 000 kr bunden inlaning till 30 apr 2021, rta 0,25%

Summa penninginstitutsplaceringar 5 546 588 kr

FORENINGENS LANEBILD JANUARI - MARS 2021, se dven not 16
 Handelsbanken, 2-ars fast ranta till 30 apr 2022 0,92 procentpa 7179 644 kronor

 Handelshanken, 3 manaders fast ranta, 29 jan 0,65 procentpa 4 847 356 kronor
 Handelsbanken, 3 manaders fast ranta, 4 mars 0,65 procentpa 6800 000 kronor
Amortering under verksamhetsaret 0 kr Total lanesumma 18 827 000 kronor
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL 2020 2019
Eget kapital, Ingaende saldo:

- Bundet eget kapital: Insatser 175 220 175 220
- Bundet eget kapital: Ingaende vérde for fond for yttre underhall 11872924 11032230
- Fritt eget kapital: Balanserade vinstmedel fran foregdende ar 171 399 592 184
- Fritt eget kapital: Resultat foregaende ar 530 881 419 909
Eget kapital, Ingaende saldo: 12 750 424 12 219 543

Fonden for yttre underhéll: Arets utférda underhall och budgeterad avsattning bokfors pa fonden,

motkonto Ackumulerat balanserat resultat, i enlighet med stadgarna.

- Fond for yttre underhall: Ingaende vérde 11872924 11330323
- Fond for yttre underhall: Avsattning, enligt underhallsplan 600 000 600 000
- Fond for yttre underhall: Uttag under aret -470 211 -57 399
Utgaende varde for fond for yttre underhall 12002 713 11872924
Balanserat resultat:
- Balanserat resultat: Ingaende saldo 702 280 714 000
- Balanserat resultat: Nettouttag(+)/avsattning(-), till fond -129 789 -542 601
Utgaende ackumulerat balanserat resultat blir 572 491 171 399
Fritt eget kapital: Utgdende ackumulerat balanserat resultat 572 491 171 399
Fritt eget kapital: Arets resultat 211554 530 881
Till stammans forfogande star beloppet 784 045 702 280
Styrelsens forslag: Detta belopp blir nasta ars Ingaende balanserat resultat
Eget kapital, Utgaende saldo:
- Bundet eget kapital: Insatser 175 220 175 220
- Bundet eget kapital: Ingaende varde for fond for yttre underhall 12002 713 11872924
- Fritt eget kapital 784 045 702 280
Eget kapital, Utgaende saldo 12961978 12 750 424
Arets resultat minus nettoavsattningen till fonden 81 765 -11 720
ar den del av arets resultat som paverkar foreningens langsiktiga ekonomiska stéllning
Resultatrakning 2020 2019

NETTOOMSATTNING Not 2 4924005 4951593
KOSTNADER
Fastighetskostnader

Driftskostnader Not 3, 4 -2513613 -2553935

Underhallskostnader Not 5 -470 211 -57 399

Fastighetsskatt -248 995 -240 935

Avskrivning av tillgangar Not 6 -1367 334 -1496 484
Summa Fastighetskostnader -4 600 153 -4 348 753
RORELSERESULTAT 323 852 602 840
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 33098 30415

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -145 396 -102 374
Summa Finansiella poster -112 298 -71 959
ARETS RESULTAT 211554 530 881
Efter avsattning till underhallsfond

Avrets resultat 211 554 530 881

Avséttning -600 000 -600 000

Uttag 470 211 57 399
ARETS RESULTAT efter avsattning 81 765 -11 720
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader exkl. pagaende ombygnationer Not9,18 17297 964 18559 964
Pagaende ombyggnationer Not 9 742 932 661 445
Mark 837 000 837 000
Markanlaggning Not 10, 18 994 115 435519
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 456 795 440 739
20328806 20934 667
Finansiella anlaggningstillgangar
Andel i HSB Goteborg Ek.foren. 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 20329306 20935 167
Omséttningstillgangar Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och Manadsavgiftsfordringar 67 052 36 788
Avrakningskonto HSB Goteborg 405 688 386 476
Skattekonto 171031 80 596
Placeringsinstitut 5546588 5515203
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 385501 382 234
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 135721 144 499
6711581 6545796
Omséttningstillgangar Kassa och Bank Not 14 6 148553 5216 807
Summa omsattningstillgangar 12 860 134 11762 603
SUMMA TILLGANGAR 33189440 32697 770
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital: Bundet eget kapital
Insatser 175 220 175 220
Fond for yttre underhall Not 15 12002 713 11872924
12177933 12048 144
Eget kapital: Fritt eget kapital
Balanserat resultat. Arets utgaende saldo Not 15 572 491 171 399
Arets resultat 211554 530 881
Balanserat resultat. Nasta ars ingaende saldo 784 045 702 280
Summa eget kapital 12961978 12 750 424
Langfristiga skulder
Langfristiga Skulder till kreditinstitut Not 16 7179 644 18 827 000
Summa langfristiga skulder 7179644 18827 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga Skulder till kreditinstitut Not 16 11 647 356 0
Leverantorsskulder 79702 34 835
Skatteskulder 19512 16 830
Ovriga kortfristiga skulder 105916 114 974
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1195 332 953 707
13047818 1120346
Summa skulder 20227 462 19 947 346
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 33189440 32697 770
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet arsredovisningslagen och Bokforingsnamdens allmanna rad,

BFNAR2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar

Redovisningsvaluta
Redovisningen &r upprattad i svenska kronor

Byggnader

Investeringsprojekt finansieras vid behov med lan som amorteras. Projekten kostnadsférs som
avskrivningar med avskrivningstider som motsvarar uppskattade livslangder.

Arets avskrivning for byggnader enligt plan ar 1 262 000 kronor.

Inventarier

Maskiner och inventarier avskrivs linjart enligt plan 6ver 3-20 ar baserat pa anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall

Som komplement till lanefinansiering av investeringsprojekt, satter féreningen av medel till en fond for

yttre underhall, avsedd att finansiera framtida byggnadsunderhall.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intéktsredovisning

Foreningens intakter bestar av hyresintakter och arsavgifter och periodiseras over intaktsperioden.

Inkomstskatt

Réantor pa sparat kapital (i underhallsfond), avsett for framtida underhall beskattas inte.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Hyror biluppstéliningsplatser
Summa arsavgifter och hyror

Forsaljning till medlemmar och hyresgaster
Avgift andrahandsupplatelser
Bredbandsintékter

Tele/data kabelintakter

Ovrigt. Oresavrund.

Summa forséaljningar

Summa nettoomsattning

2020 2019
4237140 4237 140
398 183 418 018
72 250 83 600
4707573 4738758
8121 12 001
19 100 7400
173 277 175817
7500 11 000
8 434 6617
216 432 212 835
4924005 4951593
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HSB Bostadsrattsforening Johanneberg 1936

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Personalkostnader enligt specifikation i not 4
Diverse personalkostnader inkl. avgift Fora
Revisionsarvode (revisionsbyra)
Sakforsékringspremie, fastighetsforsékring
Fjarrvarme

Elnat, elenergi

Vatten

Renhallning

Container for de boende, ersétter grovsoprum
Fastighetsskotsel, inhyrda foéretag

Skotsel av soprum, inhyrt foretag
Tradgardsskotsel

Trappstadning

Snoskottning, sopning av gangbanor
Fonsterputsning

Reparationer maskiner & inventarier
Reparationer av byggnader, ej planerat underhall
Materialkostnad fastighetsskotsel
Administrationsarvode bokféring, underhallsplan, bokslut
Foreningsavgifter; medlemskap i HSB
Forvaltningsarvode avisering manadsavg. HSB Goteborg
Foreningsstdimma och arsredovisningskopiering, kostn. information
Ink6p till medlemmar

TV-kanalskostnader

Internetkostnader

Kontorsmaterial

Telefon- och portokostnader

Datorkostnader

Kostnader for vattenskador, dvrigt

Summa driftskostnader

Personal
Antal personer som haft nagon form av anstallning under aret
med minst 1 timmes arbetstid, visstidsanstallda och arvodestid

Arbetad tid med I6neersattning som andel av arsarbetstiden 2000 h, varav ca 200 h semester

- for 16pande arbeten
- for projektarbeten

Arvoden

- Fast styrelsearvode

- Erséttning styrelsemdten

- Revisorsarvode (fortroendevald). Valberedningsarvode
Summa arvoden

Loneersattningar for I6pande arbete, forda som driftskostnader

- 16n till styrelsemedlemmar for arbete utdver styrelseuppdraget
- I6neersattning vicevérd/fortroendeman

- I6neersattning till Gvriga anstallda

Summa léneersattningar som kostnadsfors for aret

Summa arvoden och I6ner forda som driftskostnader
- Sociala avgifter for arvoden och loner forda som driftskostnader
Summa I6ner/arvoden inkl. soc. avgifter férda som driftskostn.

2020 2019
479 434 416 002
8414 5489
19 031 29 345
86 436 77934
640 712 715 814
124 651 155 964
262 157 267 167
119 828 130 349
17 382 9732
62 762 57728
20189 31989
25524 20 680
81 401 87 594
49 564 53 423
25593 15279
1019 15518
54 840 26 811
45 250 22 499
15 696 55 458
55 800 52 800
58 780 52 647
13993 8 199
3629 4 870
64 761 63 497
76 020 88 860
12 609 7825
4871 5121
34 605 33 546
48 662 41 795
2513613 2553935
4 4
99% 771%
6% 8%
16 400 14 800
49 200 55400
10 000 10 000
75 600 80 200
31021 26 599
228 000 204 915
39 464 14 540
298 485 246 054
374 085 326 254
105 349 89 748
479 434 416 002
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HSB Bostadsrattsforening Johanneberg 1936

Kostnader for projektarbeten som bokfors pa respektive projekt

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

och skrivs av enligt avskrivningsplan for tillgangen

- [6nerséttningar for arbete utfort av styrelsemedlemmar
- [6nerséttningar for arbete utfort av dvriga anstallda

- sociala avgifter for projektarbeten

Totala I6ner och arvoden exkl. sociala avgifter
Totala sociala avgifter for I0ner och arvoden
Totala I6ner och arvoden inkl. sociala avgifter

Underhallskostnader
Periodiskt underhall enligt plan, byggnader

Summa underhallskostnader

Avskrivning av tillgangar

Avrets avskrivn%

Materiella anldggningstillgangar byggnader 2.1-13,1
Markanlaggningstillgangar 5,0
Inventarier, verktyg & installationer 3-25

Summa avskrivningar

Ranteintékter och liknande resultatposter

Rénta, placeringskonton

Réanteintékter kundfordringar

Summa ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Kostnadsrantor, langfristiga skulder till kreditinstitut
Kostnadsranta, Skattekonto

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Byggnader

Ursprungligt anskaffningsvarde

Investeringar i ROT-ombyggnad ar 1983

Investeringar i ombyggnader fram till bokslutsaret, t.ex. soprum,

datanat, dranering, restauranglokal, avloppsomléggning Gibraltarg.

Ingdende anskaffningsvarde for bokslutsaret den 1 januari
Arets investeringar

Pagaende ombyggnationer, omfort till markanlaggning
Utgaende ack. anskaffningsvarde byggnader den 31 december

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ack. avskrivningar byggnader

den 1 januari

den 31 december

Bokfort varde, byggnader

Pagaende ombyggnationer, inkluderade i anskaffningsvardet

Bokfort varde, byggnader exkl pagaende ombyggnationer

2020 2019
0 3847
20 378 23 085
6 402 7645
394 463 353 186
111751 97 393
506 214 450 579
470 211 57 399
470 211 57 399
1262000 1380193
10 482 10 481
94 852 105 810
1367334 1496484
32 607 29 757
491 658
33 098 30415
-145 378 -102 349
-18 -25
-145 396 -102 374
1103000 1103000
17850 346 17 850 346
13300 235 13448 448
32253581 32401794
81 487 46 062
0 -194 275
32335068 32253581
-13032 172 -11651979
-1262000 -1380193
-14 294 172 -13032 172
18040896 19221409
742 932 661 445
17297 964 18 559 964
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HSB Bostadsrattsforening Johanneberg 1936

Taxeringsvarde for privatbostader och kommersiella lokaler

Fastighet Johanneberg 45:1, Gibraltarg. 21A-D
Privatbostader, byggnad
Kommersiella lokaler (lokal 1001 & 1002), byggnad

Privatbostader, mark
Kommersiella lokaler (lokal 1001 & 1002), mark

Fastighet Johanneberg 45:2, Eklandag. 67A-D
Privatbostader, byggnad
Privatbostéder, mark

Fastighet Johanneberg 44:5, Lindstromsg. 3A-D
Privatbostader, byggnad
Privatbostéder, mark

Summa samtliga byggnader
Summa, all mark
Taxeringsvarde totalt

Fastighetsskatten

Kommersiella lokaler 1% av taxeringsvardet
Bostéder 0,3% begransad till, per hushall
Fastighetsskatt totalt

1 429 kr 155 hushall

Not 10 Markanlaggning

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Pagaende ombyggnationer, omfort fran byggnad

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde  den 31 december

den 1 januari

I anskaffningsvéardet ingar pagaende projekt med

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

den 1 januari

den 31 december
Bokfort varde, markanlaggning

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Arets utrangering (skrotning)

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

den 1 januari

den 31 december
| anskaffningsvardet ingar pagaende projekt med

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Arets utrangering (skrotning)
Utgaende ackumulerade avskrivningar

den 1 januari

den 31 december

Bokfort varde, inventarier, verktyg och installationer

2020 2019
31000000 31 000 000
2044000 2044000
49 000 000 49 000 000
706 000 706 000
29 000 000 29 000 000
47000000 47000000
27 000 000 27 000 000
43 000 000 43 000 000
89 044 000 89 044 000
139 706 000 139 706 000
228 750 000 228 750 000
27500 27 500
221 495 213 435
248 995 240 935
510 137 209 628
569 078 106 234
0 194 275
1079 215 510 137
869 587 300 509
-74 618 -64 137
-10 482 -10 481
-85 100 -74 618
994 115 435 519
3039615 3059106
110 908 116 303
0 -135 794
3150523 3039615
52 646 52 646
-2598 876 -2 628 860
-94 852 -105 810
0 135794
-2693728 -2598 876
456 795 440 739
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar vid arsslut 2020 2019
Brf Johanneberg 1937 11 425 11 425
Fordringar anstéllda, personal 35070 34 882
Fordringar forsékringsbolag 328 617 328 617
Ovriga kortfristiga fordringar 10 389 7 310
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 385501 382 234
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter vid arsslut
Forutbetalda TV-avgifter, 1:a kvartalet nasta ar 16 210 16 210
HSB avisering 1:a kvartalet nastkommande ar 12 469 17 706
Fastighetsforsakring nastkommande ar 88 857 86 436
BLadmin bokféringsprogram 6 644 6 655
Forutbetalda rantekostnader 0 5329
Upplupen rénta pa fast inlaning 5253 5563
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter, P-avgifter 6 288 6 600
Summa forutbetalda kostnader/upplupna intékter 135721 144 499
Not 14 Kassa och bank vid arsslut
Transaktionsbankkonto 5374725 4301123
Placeringskonto 3413 3413
Nordea 136 128 136 128
Handelsbanken 523 216 664 886
Plusgiro 111 071 111 256
Summa kassa & bank 6 148553 5216 807
Not 15 Fordelning av resultat
Fond for yttre underhall Ingaende saldo 11872924 11330323
Uttag(-)/Avsattning(+) ufond 129 789 542 601
Fond for yttre underhall Utgaende saldo 12002 713 11872924
Balanserat resultat, foregaende ar, efter avs. 171 399 294 091
Foregaende ars resultat 530 881 419 909
Balanserat resultat, aret Ingaende saldo 702 280 714 000
Uttag(+)/Avsittning(-) ufond enl. styrelsebeslut -129 789 -542 601
Balanserat resultat, efter arets avsattn. Utgaende saldo 572 491 171 399
Arets resultat 211554 530 881
Balanserat resultat, nasta ars Ingaende saldo 784 045 702 280
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut, Konverterings- Raéntesats Nasta ars
Kreditgivare datum 31dec amortering
Handelbanken 1 2 ar (2022-04-30) 0,920% 0 7179644 7179644
Handelbanken 2* 3 man(04-30) 0,650% 0 4847356 4847 356
Handelbanken 3* 3 man(06-04) 0,650% 0 6800000 6800000
Nasta ars amotering™ 0
Skulder till kreditinstitut, inkl kortfristig del, utg. belopp 18 827 000 18 827 000
*Kortfristig del av langfristiga skulder 11 647 356 0
Skulder till kreditinstitut, exkl kortfristig del, utg. belopp 7179644 18827000
Lan med laneomséttning inom 1 ar redovisas som kortfristig skuld
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 827 000 18 827 000
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter vid arsslut 2020 2019
Upplupna 16ner 83 382 13 188
Upplupna sociala kostnader 22 325 1335
Forutbetalda hyror och avgifter 417 612 376 191
Upplupna réntekostnader 19 786 3253
Upplupen erséttning vattenskada 45 000 45 000
Upplupet revisionsarvode 18 453 29 000
Upplupna fjarrvarmekostnader 95421 98 507
Upplupna elkostnader 13 084 14 362
Upplupen vattenkostnad 59 793 57 961
Upplupna renhéllningskostnader 30415 29 811
Upplupen fastighetsskotsel, tradgardsskotsel, snoskottning 366 704 261 765
Andra interimskulder, SEB, telefon, Moms tradgardsmobler 23 357 23334
Summa upplupna kostnader/forutbetalda intikter 1195 332 953 707

Not 18 Ovriga noteringar
Stillda sdkerheter: Fastighetsinteckningar for fastighetslan 22497 000 22497 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Namnunderskrifter

Goteborg den juni 2021

Catherine Jonsson Veronika Knudsen Sture Andersson

Marcus Hedenstrom Anders Rimbéck Oscar Moller

Kégan Karlsson

Vaér revisionsberittelse har lamnats juni 2021
Susanne Andersson Roeland Costenoble
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Johanneberg 1936 i Géteborg, org.nr. 757200-8865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Johanneberg 1936 i Géteborg for rakenskapsaret
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen fér ar 2019 reviderades av annan revisor som tillsammans med foreningsvald revisor i revisionsberattelse daterad 2020-05-14

uttalade sig enligt standardutformningen om denna arsredovisning.

Annan information &n arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 1-14.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
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granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
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det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Johanneberg
1936 i Géteborg for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den / 2021

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Roeland Costenoble
Av féreningen vald revisor
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Bilagor: Basdata och nyckeltal, statistik och diagram

Bilaga 1:1 Kontaktuppgifter

Bostadsrattsforeningens organisationsnummer

Bankgironummer

Plusgironummer

Telefonnummer

Besoks och postadress

Webbsajt

E-post

Fastigheter:
Byggnad 1: Fastighetsbeteckning, Johanneberg 45:1
Byggnad 2: Fastighetsbeteckning, Johanneberg 45:2
Byggnad 3: Fastighetsbeteckning, Johanneberg 44:5

757200-8865

596-59 26

85 31 48-5

031-710 3600

Eklandagatan 67B 412 61 Goteborg
www.johanneberg.com
styrelse1936@johanneberg.com
Byggnadsar 1935-37

Adress: Gibraltarg. 21A-E, 412 58 Goéteborg
Adress: Eklandag. 67A-D, 412 61 Goéteborg
Adress: Lindstromsg. 3A-D, 412 61 Goéteborg

Bilaga 1:2 Service och forvaltningsfunktioner och dvriga faciliteter

Forvaltare avgiftsavisering, 6verlatelser, pantsattning
Foérvaltare betalning fakturor, bokféring, bokslut
Fastighetsservice
Sndskottning
Trappstadning
Tv-mottagningssystem;

9 okodade digitala kanaler:

Kodade kanaler, marksand digital
Service antennat, Digital & Analog Communication AB
Fast Internet-koppling finns i varje lagenhet
Internetleveranttr
Internet, kostnad 55 kr per manad, hastighet
Portlassystem ASSA, kopieringsskyddade nycklar
Tvattstugor (alla dagar 7-22) & ventilation
Fjarrvarme, huvudcentral i byggnad 2
Gillestuga
Flakt/spiskapa i varje lagenhet med forcering
Majlighet for recirkulerande kolfilterflakt i lagenhet
Obligatorisk Ventilations Kontroll (6 ars intervall)
Sotning/rengtring ventilationskanaler, utfort ar
Sopsorteringssystem  restavfall
biologisk/komposterbart avfall, byggnad 1
biologisk/komposterbart avfall, byggnad 2 och 3
papperspasar for komposterbart hamtas i
Energideklaration
Markyta exkl. byggnader inkl. bilparkeringar & cykelplatser, kvm

Bilaga 1:3 Basdata fér byggnader

HSB Goteborg, Bg 5217-6732  010-442 20 00

Utfors i egen regi

Utfors i egen regi, Oppinix HB

Gaturenhallningen 031-62 85 00

Stadbolaget 031-723 08 00

Koaxialnat, slinga 4 eller 8 seriekopplade lagenheter

SVT1, 2, TV24/Barnkanalen, Kunskapskanalen,
TV3, TV4, Kanal 5, TV6, Discovery

Boxer TV www.boxer.se
031-857 257 dac@swipnet.se
(RJ-45, Ethernet)

AllTele AB www.alltele.se

Internt 100 Mbps per Igh, fran leveratér 1000 Mbps
Varje byggnad separerad, tidstyrda éppettider
DUC-styrning, tidsstyrning centralt
DUC-styrning av varme & varmvatten

300 kronor 1:a dygnet, darefter 150 kr/dygn.
60 min via signalnat & DUC.

ja

1996

2002

lucka pa varje vaningsplan

lucka i entré, A och E, utomhus

lucka i entré, A, B, C och D, inomhus
respektive tvattstuga

2013

4342

Byggnad Alla Gibraltarg. Eklandag. Lindstromsg
Total lagenhetsyta i kvm 6 566 2318 2222 2024
Lagenhetsstorlek i kvm 25 & 45,5 36-54 36-45,5
Lagenhetstyp 1rok, 2rok 1rok,2rok 1rok,2rok 1rok, 2rok
Antal lagenheter 156 60 48 48

varav antal lagenheter med balkong 20 8 6 6

varav antal lagenheter med fransk balkong 3 0 1 2
Antal kommersiella lokaler 3 3 0 0
Total yta kommersiella lokaler i kvm 166 166 0 0
Antal 6vriga lokaler exkl. tvattstuga 9 2 5 2
Tvattstuga, yta i kvm och (antal) 29 (1) 52 (1) 31(2)
Antal cykelplatser utomhus 79 30 25 24
Antal MC-platser utomhus 2 0 2 0
Bilplatser 28
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Bilaga 1:4 Funktioner och nyttigheter fordelade p& byggnader

Byggnad Gibraltarg.  Eklandag. Lindstrémsg
Antal tvattmaskiner (grovtvattmaskin) 3 3(2) 3
Antal torktumlare 2 2 2
Torkrum med avfuktare, totalyta och (antal) 35 (2) 40 (2) 49 (2)
Elmangel 1 1 1
Ventilation, mekanisk franluft, antal Igh./flakt 30 24 24
Bilaga 2:1, Alla lagenheterna ROT-renoverades ar 1983, avs.tid Kostnad

fasaderna av betong férsdgs med tillaggsisolering av ett lager frigolit och en extrafasad i
lattbetong, nya fonster sattes in (med s.k. insticksmontage), kok och badrum
totalrenoverades, terrasserna renoverades och tillaggsisolerades, all elektrisk installation och
allméan belysning byttes ut, liksom de vertikala stamavloppen i lagenheterna och
vattenledningsroren. Port-, lagenhets- och kallardérrar byttes ut. De horisontella delarna i
kéllargolven byttes inte vid detta tillfélle. Investeringsbeloppet fér ROT-renoveringen, 17,9
miljoner, l&nefinansierades och avskrivningar har gjorts och gors enligt olika progressiva
modeller. Ar 2014 uppdelades investeringarna enligt nedan

Avlopp och vattenledningsror. Vertikalt stamaviopp 374&r 3570 kkr
El, lagenheter och foreningsutrymmen 74 ar 4106 Kkkr
Inre ytskikt och vitvaror, balkonger och lagenhetsdorrar 4138r 2767 kkr
Koksinredning i lagenheter. 4lar 803 kkr
Pahangsfasad med tillaggsisolering 74ar 2231 kkr
Fonsterbyte i lagenheter, fonster i trapphus 49ar 1696 kkr
Terrasser (yttertak) med isolering och tatskikt och terrassstaket 34ar 1071 kkr
Ovrigt, restpost 74 ar 1606 Kkkr
Bilaga 2:2 Storre underhalls- och ombyggnadsatgarder efter ROT-renoveringen avs.tid  Kostnad

En underhallsplan innehaller en planlaggning av framtida underhall och vid periodiskt
underhall kan utgiften kostnadsforas direkt vid utférandet och likvida medel tas ur en fond for
yttre underhdll. Arliga avsattningar, som styrs av planen, och som skall tdcka utgifterna fér
planerat underhall, gors till fonden fran féreningens arliga resultat. Fonden anvands inte for
stdrre ombyggnadsarbeten. Utgifterna for stérre ombyggnadsarbeten som t.ex. ombyggnation
for sopsystem, fonsterbyte och avloppsomlaggning, nar de utfors, lanefinansieras och bokfors
som investeringar och kostnadsfors som avskrivningar ver ett antal ar. Efter fullbordad
avskrivning kan nya investeringar goras och darmed minskar behovet av avséttningar till
underhallsfond.

1992-1994, Reparation och malning av trapphus. Ufond 649 kkr
1994-1995, Balkongrenovering mm.  Balkongerna fran 1930-talet togs bort och nya gots Ufond 344  kkr
1996, Trapphusommalning. Ufond 178 kkr
1997, Restaurang, lagerutbyggnad, sammanslagning med blomsterhandel. 6lar 345 kkr
1994-1996, Fonstermalning. Fonstermalning sker vanligtvis med 7 - 9 arsintervall Ufond 508 kkr
1996 Nylaggning av takpapp. Omlaggning, papp med gummiegenskaper. Ufond 430 Kkkr
1998-2000, Omlaggning av dranering runt byggnaderna. 58ar 896 kkr
1998-2000, Cykelplatser, asfaltering, nedfartsramp, bilplatsutbyggnad, diverse. 5lar 254 kkr

Tva nya cykelplatser anlades for att méta medlemmarnas behov av cykelparkeringar. |
samband med ombyggnad av nedfartsramp och nylaggning av dranering och ar 1999
asfalterades de 25 parkeringsplatserna om och antalet uttékades frén 25 till 28.

1999, Data-/tele-/signalnat installerades.

i vilket medlemmarna kan hyra fasta Internetabonnemang. Inkommande férbindelse har er- 154 639 kkr
satts med fiberanslutning till det allmanna datanéatet. Switchar i datanétets férgreningspunkter

har succesivt ersatts med nya med hogre prestanda och darfor fylls fortfarande kraven for ett

effektivt nat. Samtidigt med datanétet installerades ett signalnat, som anvands for att styra

varme, ventilation, tvattstugor och trappljus samt fér insamling av data for kall- och varmvatten-

forbrukning och varmeforbrukning, och for larmsignaler fér drédneringspumpar och fléktar.
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1996-2008, Tvattstugornas maskinutrustning for tvatt- och torkrum upprustades

Tvattmaskinerna byttes ut, avfuktare i torkrummen och torktumlare installerades. 8&r 140 kkr
Torktumlarnas ventilation férsdgs med ventilation med varmevaxlare for varmeétervinning och

energibesparing. Arbete paborjades &r 2002 med dragning av kall- och varmvattenror for

tvattmaskiner samt installation av nya elcentraler med sékringar och jordfelsbrytare. 49ar 486 Kkkr
Installationen av elutrustning i Eklandagatans tvattstuga som aterstar, pabdrjades 2011 och

beréknas bli slutfort under 2020. Individuell rak avskrivning 10 ar

1999-2000 och 2001-2002, Ombyggnad av soprum och nedfartsramper.

Byggnaderna forsdgs med sopnedkast i varje trappuppgang vid uppférandet. For att kunna 55ar 776  kkr
behalla bekvamligheten med sopnedkast da kraven fran atkomlighet for sophamtning 6kade

och d& mojlighet till sopsortering skulle inféras fick nya soprumsgangar och nedfartsramper 55ar 307 kkr
byggas. De gamla sopnedkasten pa varje vaningsplan reserverades for restavfall, medan nya

sopnedkast inférdes for biologiskt/ komposteringsbart avfall, ett i varje entré i husen Eklanda-

gatan och Lindstromsgatan.Tva yttre sopnedkast byggdes for huset Gibraltargatan ar 2002.

2004, 2008, Beskéarning av buskar Ufond 245 kkr

2005, Omlaggning av horisontellt stamavlopp i byggnaden Gibraltargatan.
med erséattning av det gamla avloppet under byggnadens betonggolv fran ar 1935 med nytt 52ar 2260 Kkkr
plastrérsaviopp hangt pa kallarvaggarna och nedgravt utanfor vastra fasaden,och i samband

med avloppsomlaggningen renoverades tvattstugan. Arbetskostnadsersattning avgar (2006) -207  kkr
2005, Restauranglokalen; utbyggnad av kdk och soprum, gésttoaletter och

totalrenovering gors i samarbete med hyresgést, CA enterprise AB ~ Aviopp, el mm 52ar 2801 kkr
med syftet att den skall kunna harbargera en modern restaurang.  Forbattrad ventilation 274&r 515 kkr
Forbattrad ventilation och handikappanpassade toaletter infors. Kok, soprum och WC 19ar 272 kkr
2005-2007, Kulverten fran fjarrvarmecentralen i byggnaden Eklandagatan Ufond 344 kkr

till byggnaden Gibraltargatan lades om, och rér for varme och varmvatten byttes i kulverten

2006-2007, Platbekladnad av byggnadernas 577 fonster.

Utsidan bekladdes med pulverlackerad aluminiumplat fér att minska eventuella rotskador p& 36 &r 1680  kkr
fonstren och att undvika behovet av fonstermalning. Tekniska livslangden ar minst 25 ar for

dessa platar. De tidigare vita fonsterb&garna och karmarna aterfick sin grona farg fran bygg- Ufond 510 kkr
nadernas ursprungsuppforande, 1935-37. Fonstren forsags samtidigt med nya silverfargade

fonsterbleck. Aven utrymmen mellan pahangsfasad och fonsterkarm liksom kring kallardorrar

och Gibraltargatans dorrar och portentréer forsags med platbekladnad.

2005, Utbyggnad och av TV-antennat, och 2007, utbud med fler TV-kanaler.

och andring for att koda om digital séndning till analog fér SVT 1 & 2, TV 4 och TV 6. 10&r 72,1 kkr
Aren 2007-2009 har ett kylt mindre rum byggts fér mottagnings- och omkodningsutrustning.
2006-2007, Fibernatanslutning. 10&r 37,1 kkr
2007-2015, Installation av nya belysningsarmaturer och rérelsevakter i
byggnaden Gibraltargatans kallargéng, 2007-2008. 10ar 314 kkr
byggnaden Eklandagatans kallargang, 2010-2015. 10ar 39,7 kkr
2009, Utbyte av samtliga terrassdorrar Ufond 75,7 kkr
2009, Ommalning och ny belysning i byggnaden Gibraltargatans entréer.
med uppséttning av nya ljusarmaturer. Ufond 40,3  kkr

2007-2013, Tradgarden mellan husen Gibraltargatan & Eklandagatan restaurerades.
Fick stora skador vid avloppsomlaggning 2005 och kuvertomlaggning 2005-2006. Blev alltmer 20ar 185 kkr
vildvuxen och svarskott. Dessutom ar inbrottsforsok i kallare och vind i byggnad Eklandagatan
vanligare an i évriga byggnader. Darfor beslutade styrelsen att ta bort en del trad och alla vild-
vuxna dvargtallar for att skapa en 6ppen tradgard med synligt berg, grusomraden, grasmattor, Ufond 563 kkr
buskar och nagra fa trad samt belysning. Samtidigt forbattrades dranering av kulverten, delen
3 m narmast Eklandagatans husgrund, som férser Gibraltargatan med varme och varmvatten. 20ar 25,0 kkr

2013, Upprustning med ny belysning i Gillestugan, med ommalning av tak och vaggar 10ar 77,8 kkr
Installation av nya dimbara lysrérsarmaturer och takhallare for datoransluten projektor.
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2015, Provisoriska fasadreparationer i vantan pa mer permanenta atgarder Ufond 359 kkr
2016, Inkdp av nya utemobler for terrasser och uteplats. 8ar 557 kkr
2016. UV-flugfallor installerades i soprumsgangarna i byggnaderna Eklandagan 10ar 31,3 kkr
och Lindstromsgatan for att halla nere forekomsten av bananflugor med flera insekter runt

sopkarlen - samtidigt ersattes uttjanta lysrorsarmaturer med nya LEDarmaturer Lopande underhall
2016 Overgang fran analog distribution till digital for TV3, Kanal 5 & Discovery 4ar 66,2 Kkkr

2016-2017. Nya tvattmaskiner har kopts in till husen Gibraltargatan och Lindstromsgatan

Maskinerna var vid borjan av ar 2016, 12 till 16 & gamla och har kréavt en del reparationer. En 10dr 53,0 kkr
maskin (inképt 1999) i byggnaden Gibraltargatan har ersatts med en Miele PW6080 och tvd  10ar 47,3  kkr
maskiner (inkdpta 2002) i byggnaden Lindstrémsgatan har ersatts med en PODAB HX80 och 10ar 36,8 kkr
en Miele PW6065Vario, Miele PW6085 L ersatter en 14 &r gammal maskin, Gibraltargatan 10 &r 38  kkr

2016-2017. Egen lokal TV-kanal for visning av féreningsinformation har uppdaterats
for anpassning till den digitala distribution. Digitala TV—apparater i tvattstugorna har installerats 4 ar 29,3 kkr

2017. Extra soplucka installerades, pa byggnaden Gibraltargatans norra gavel

for att underlatta hanteringen av den alltmer vaxande sopméangden och en batteridriven 10 &r 11 kkr
hacksax for hackklippning, grastrimmer med tillbehor 5ar 18  kkr
2018. Ommalning av sopskapsdorrar vid Gibraltargatans entréer Ufond 26 kkr

2019. Inkdp nya maobler till terrasser & uteplats grusplan

Bilaga 3:1 Nyckeltal per boyta

Samtliga nyckeltal i kr (ej %-ell férandring) dividerat med boyta 6566 m’

Ar 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009
Tot. taxeringsvarde inkl. lokaler 34839 34839 28393 28393 28393 20515 20515 20515 18178 18178 18178 13575
Arsavgift, medel, &rsmedelvérde 645 645 645 645 645 645 645 633 633 597 543 551
Arsavgift, max, &rsmedelvarde 677 677 677 677 677 677 677 664 664 626 569 578
Arsavgift, min, rsmedelvarde 623 623 623 623 623 623 623 611 611 576 524 532
Arsavgift, féréandring sedan aret fére i % 0,0% 00% 00% 00% 00% 0,0% 20% 00% 6,0% 10,0% -1,6% -4,5%
Lan 2867 2867 2867 3175 3175 3175 3175 3175 3175 3183 3200 3216
Driftskostnader 383 389 418 399 456 418 398 430 409 408 421 343
Underhaliskostnad 80 13 55 18 45 109 27 36 18 34 30 78
Fastighetsskatt 38 37 3B U 33 32 32 Kl 35 33 33 32
Avskrivningar 208 228 177 206 186 163 125 82 80 79 75 81
Réantekostnader 2 16 15 14 10 20 61 90 96 99 61 58
Ur driftskostnaderna véljs:
Sophantering 18 20 18 17 16 15 16 16 15 14 16 14
Fjarrvarme 98 109 126 120 132 116 119 135 134 129 145 120
El 19 24 25 2 21 20 22 23 23 27 32 25
Vatten & avlopp 40 41 37 38 39 44 41 37 42 35 27 28

Loner, arvoden, a.giv.avg., snosk., fonsterputs
trappstad, fastighetsskotsel, adm. arvoden 114 102 107 110 127 117 107 108 100 110 110 87
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Bilaga 3:2 Jamforelser med andra féreningar

Jamforelse med andra HSB bostadsrattsféreningar ar mycket ungeféarlig da varje férening ar unik med
hansyn till byggnadernas byggnadssatt, allmanna ytor (ex. avsaknad av vind da vinden ar ar inredd med
vindslagenheter), andra installationer som t.ex. datanat, terrasser, ventilation, uteplatser, gronytor, sop-
sorteringssystem, mm. Driftskostnaderna inklusive personalkostnader i foreningen fordelas pa lagen-
hetsyta. Foreningarna som har valts ut nedan har ROT-renoverats under 1984-98, de har ungefarligen
samma byggnadsar (1935-1949) och &r belagna i centrala Géteborg. Arsavgiften per kvadratmeter &r ett
medelvarde, eftersom avgiften fordelas efter andelstal som inte star exakt proportion till lagenhetsytan.
Andra intékter ar inte medraknade, t.ex. hyresintakter for lokaler, rante- och finans-intakter. Brf Lilla Le
ager inte marken och betalar en tomtrattsavgald (ingar ej i driftskostnaderna).

Ursprunglig Ar 2017 Ar 2017
Antal Inflyttning &roch  L&genhets- prod.kostnad Driftskostnad per ar Arsavgift per
lagenhet (renoveringsar) ytai m? m? lag. yta och m? lag. yta m? lag. yta
Brf 1936 156 1936 (1984) 6 566 296 399 645
Brf 1937 102 1937 (1985) 4714 282 395 658
Lilla Le 111 1949 (1998) 6 325 499 476 745
Ottnaren 117 1938 (1988) 5345 311 435 732
Bilaga 4:1 Antal 6verlatelser i foreningen aren 1999-2020
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| genomsnitt sker 24,5 dverlatelser av bostadsratter per ar. Under 2020 har 25 dverlatelser agt rum.

10-22 procent av lagenheterna far nyinflyttade medlemmar varje ar. Till detta kommer 25-30 andrahands-
upplatelser per ar och antalet ar ca 25 vid varje tvarsnittstidpunkt, dvs mellan 40 och 60 nyinflyttningar sker per
ar. Varje in- och utflyttning medfor 4ndringar i medlemsregister, namnbyten i porttabld och pa lagenhetsdorr.
Vidare kan andringar ske for parkeringsplatser och manadsavgiftsavisering.
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Bilaga 4:2

55

Aldersférdelning fér medlemmar, endast helt fédelsedr raknas den 31/12 2020
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Aldersklass

36-40

Aldersklass Alla 1-20 21-25 26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55

61-65

66-70 71-75 76-80 81-85 86.90

56-60 61-65 66-70 71-75 76-80 81-85 86.90

151 5 21 25 16 9 3 5 15
Antal kvinnor= 118 4 27 15 5 1 2 9 26
Andel man 56,1% 19% 7,8% 93% 59% 33% 11% 19% 5,6%
Andel kvinnor  43,9% 1,5% 10,0% 5,6% 19% 04% 0,7% 3,3% 9,7%
Ackummulerad andel  3,3% 21,2% 36,1% 43,9% 47,6% 49,4% 54,6% 69,9%

Antal méan =

22 12 5 6 3 3 1
17 7 2 2 1 0 0
82% 45% 19% 22% 11% 11% 04%
63% 26% 07% 07% 04% 00% 0,0%
84,4% 91,4% 94,1% 97,0% 98,5% 99,6% 100%

Totalt antal medlemmar 269 Medeldlder 42,7 (36,2 &r om delagande foraldrar, 93 st inte raknas)

Av dessa 269 medlemmar &r 48 procent 40 ar eller yngre och totalt &r 56 procent man och 44 procent kvinnor

Bilaga 5:1
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Fordelning av driftskostnader, exkl. inkdp och Internet till medlemmar &r 2020
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Bilaga 5:2

Rantekostnader
3,0%

Avskrivningar
28,5%

Fastighetsskatt \g
5,2%

Avsattning till
underhéllsfond
12,5%

Bilaga 5:3 Likviditetsanalys

Likviditetsflode, den |I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Aterféring avskrivningar

Aterféring utférda underhélisatgarder

Betald inkomstskatt

Den I6pande verksamheten, ej forandring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar & skulder = nasta ars amortering
Likviditetsflode efter forandring av rorelsekapitalet

Likviditetsflode, Investeringsverksamheten
Arets investeringar

Investeringar enligt underhallsplan
Likviditetsflode fran investeringsverksamheten

Likviditetsflode, Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Upplaning

Likviditetsflode fran finansieringsverksamheten

Internet
50,8%

Arets totala likviditetsflode (=Kortfristiga fordringar - kortfristiga skulder)

Férandring i foreningens likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Arets totala likviditetsflode

Likvida medel vid arets slut

Driftskostnader exkl.

Foreningens olika kostnadsgrupper, Internet borttaget ur driftskostnader, ar 2020

2020 2019
211 554 530 881
1367334 1496484
470 211 57 399
0 0
2049099 2084764
0 0
2049099 2084764
-761 473  -268 599
-470 211 -57 399
-1231684  -325998
0 0
0 0
0 0
817415 1758 766
10 642 257 8883491
817415 1758 766
11 459 672 10 642 257
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Bilaga 5:4 Foreningens huvudsakliga intakter &ren 2000-2020
4 500 450
< 4000 R 400 £
£ 3500 et 350 &
o Arsavgifter | 00 oceeememem-em=T G
@ 3000 Lokalh Pt 300 ®
= 2500 el LS P 250 =
£ 2000 ot 200 2
o it =
3 1 500 150 E
£ 1000 100 o
oL -
500 50
o T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T o
O NI OO OO LA DO O N AT LY X O O A D 9O
LN " O LT TN NANN N NNNNN @
FTEFFTFTFTFTFTFTETT T T T TS S S P

Arsavgifterna har varit nastan konstanta under l&ng tid, den gradvisa sénkningen av l&neréntan har kom-
penserat stigande driftskostnader och de extra avskrivningar som skett. Okning av driftskostnaderna kan
vantas ge arlig 6kning av arsavgiften med en procent, rantehojningar kan ge storre hojningar. Se nedan.

Restaurangen renoverades och moderniserades 2005, och hyran, som ar marknadsanpassad har
atminstone fran 2008 gett full kostnadstackning. Framtida utveckling av marknaden ar svar att forutse.

Bilaga 5:5

Tusental kr
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Avskrivningar byggnad & maskiner, fastighetsskatt & driftskostnader aren 2000-2020

Avskrivningar byggnad & maskiner

‘| — <— - Fastighetsskatt

‘| —e— Driftskostnader exklusive internet
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Ar 2008 inférdes en begransning av fastighetsskatten till en fast (kommunal) avgift per ldgenhet. Denna
avgift stiger med 3 - 5 procent per ar. Framtida beskattningar ar av politisk natur och &r svéra att forutse.
Driftskostnaderna innehéller t.ex. léner, administrationsarvoden, el-, vatten- och varmekostnader. Arliga
6kningen av kostnaderna &r i storleksordningen 2 procent per ar de senaste 10 aren. En procents andring
driftskostnaderna ger en paverkan pa arsavgiften med ca 0,5 procent.
Ar 2014 kom bokféringsnamnden ut med nya direktiv for bokfoéring av underhalls-/avskrivningskostnader.
Investeringskostnaden for ROT-renoveringen 1983 delades da upp i komponenter som avskrivs pa tider
som ar anpassade till respektive komponents beréknade aterstaende livstid. Detta gav en vasentligt 6kad
avskrivningskostnad. Denna kommer snart att minska allteftersom avskrivningstiderna léper ut. Nya
planerade (ganska stora) investeringar kommer att ske de narmsta aren, men trots detta kommer
avskrivningskostnaderna att stanna vid 700 - 800 kkr de narmsta 5 - 10 aren.
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Bilaga 5:6 Avsattning till, och saldo for fonden for yttre underhall samt underhallskostnad aren
2000-2020
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Foreningen har sedan &r 1996 en underhallsplan med planerat underhall under 50 &r och darmed en érlig
planerad avsattning som reduceras med &rets underhallskostnader innan avsattning sker till fonden.
Andring i avskrivningsmodell med anledning av de nya direktiven (se bil. 5.5, ovan) minskar behovet av
avsattning till fonden fran ar 2014. Stora uttag kommer att ske i samband med planerade och pagaende
projekt, men behov att behdva 6ka avsattningen med nagot storre belopp ar inte aktuellt. Summan av
underhallskostnader och avskrivningar kommer att vara nastan konstant trots stora investerings- och
underhallsprojekt

Bilaga 5:7 Foreningens rantekostnader och ranteintakter &ren 2000-2020
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1990-talets hograntepolitik med hdg inflation har drastiskt forandrats till lagrantepolitik och den for
narvarande extremt laga rantenivan innebdr att rantekostnaderna idag utgor en mycket liten del av de
totala kostnaderna. Rantenivan kan vantas stiga inom overskadlig tid och notera da att varje procents
rantehojning orsakar en hojning av manadsavgifterna med 4 - 5 procent.
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Bilaga 6:1 Olika typer av 1-2 rumslagenheter i féreningens byggnader

Férmdgen- Kapitaltillskott

Yta i Insats- Relations- hetsvéarde per Igh.typ Arsavg.

Lagenhetstyp Antal kvm Insats andel % tal % 2020-12-31  ar 2020 ar 2021

1 rum, kokvra 20 25 700  0,39948%  0,399618% 886 512 kr Okr 16 927 kr
1 rum, kdk 28 36 981  0,55984%  0,559778%  1241811kr Okr 23721 kr
2 rum, kokvrd 4 435 1123 0,64088%  0,640799% 1421548 kr Okr 27 155 kr
2 rum, kdk 16 45 1190 0,67911% 0,678880% 1506 027 kr Okr 28 775 kr
2 rum, kék, balkong 3 45 1235 0,70479%  0,704894% 1563 737 kr Okr 29863 kr
2 rum, kok, fr.balkong 1 45 1209 0,68995%  0,689850% 1530 363 kr Okr 29234 kr
2 rum, kdk 44 455 1201 0,68539%  0,685305% 1520 280 kr Okr 29041 kr
2rum, kék, balkong 11 45,5 1246  0,71107%  0,711319% 1577 990 kr Okr 30129 kr
2rum, kok, frbalkong 1 45,5 1220 0,69623%  0,696275% 1544 616 kr Okr 29500 kr
2 rum, kék, balkong 3 47 1280 0,73047%  0,730595% 1620 752 kr Okr 30951 kr
2 rum, kok,fr.balkong 1 47 1254 0,71563%  0,715551% 1587 378 kr Okr 30322 kr
2 rum, kdk 4 49 1280 0,73047%  0,730282% 1620 057 kr Okr 30951 kr
2 rum, kdk 8 52 1347 0,76871%  0,768833% 1705579 kr Okr 32571 kr
2 rum, kdk 8 525 1358  0,77499%  0,775258% 1719832 kr Okr 32837 kr
2 rum, kdk 1 54 1392 0,79439%  0,794534% 1762 594 kr Okr 33659 kr
2 rum, kok, balkong 3 54 1433 081779%  0,818041% 1814 742 kr Okr 34651 kr
Totalt 156 6566 175229 100,00016%  1,0000001 221839978 Okr 4237149 kr

Bilaga 6:2 Fdreningens amortering av lan, totalt kapitaltillskott aren 1973-2020

Vid berakning av kapitaltillskott fér en bostadsratt, tag bostadsrattens andelstal och multiplicera med
féreningens totala amortering for aktuellt &r. T.ex. en 25 kvm-lagenhet har andelstal 0,3996%, detta
multiplicerat med ar 1973 ars amortering ger 50 kr. Kapitaltillskott under dgandetid f&s som andelstal
multiplicerat med skillnaden mellan de ackumulerade beloppen for forsaljningsaret respektive inkopsaret.

Amortering 2020 0 kr
Bokslutsér Arligt belopp  Ackumulerat belopp Bokslutsér Arligt beloppAckumulerat belopp
1973 12 557 kr 12 557 kr 1997 220 952 kr 2 225 334 kr
1974 12 755 kr 25312 kr 1998 574 905 kr 2 800 239 kr
1975 12 959 kr 38 271 kr 1999 21 261 kr 2 821 500 kr
1976 13 170 kr 51 441 kr 2000 89 060 kr 2 910 560 kr
1977 13 388 kr 64 829 kr 2001 101 913 kr 3012 473 kr
1978 11 000 kr 75 829 kr 2002 101 328 kr 3113801 kr
1979 8 000 kr 83 829 kr 2003 113 445 kr 3227 246 kr
1980 8 000 kr 91 829 kr 2004 122 484 kr 3349 730 kr
1981 8 000 kr 99 829 kr 2005 191 219 kr 3540 949 kr
1982 22 000 kr 121 829 kr 2006 220 938 kr 3761887 kr
1983 22 000 kr 143 829 kr 2007 160 964 kr 3922 851 kr
1984 0 kr 143 829 kr 2008 117 476 kr 4 040 327 kr
1985 37 000 kr 180 829 kr 2009 108 000 kr 4148 327 kr
1986 151 194 kr 332 023 kr 2010 108 000 kr 4 256 327 kr
1987 163 000 kr 495 023 kr 2011 108 560 kr 4 364 887 kr
1988 175 714 kr 670 737 kr 2012 54 684 kr 4419 571 kr
1989 189 512 kr 860 249 kr 2013 0 kr 4419 571 kr
1990 160 927 kr 1021 176 kr 2014 0 kr 4419 571 kr
1991 129 693 kr 1 150 869 kr 2015 0 kr 4419 571 kr
1992 141 765 kr 1292 634 kr 2016 0 kr 4419 571 kr
1993 154 977 kr 1447 611 kr 2017 0 kr 4419 571 kr
1994 169 439 kr 1617 050 kr 2018 2020 000 kr 6 439 571 kr
1995 185 242 kr 1802 292 kr 2019 0 kr 6 439 571 kr

1996 202 090 kr 2 004 382 kr
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