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Org.nr: 769614-4703
Foreningsfragor

Ordinarie Féreningsstdmma

Den ordinarie féreningsstdmman agde rum den 16 april 2013 | Teater Unos lokaler pa
Esperantoplatsen. Pa stamman var 26 personer narvarande, varav 20 réstberattigade.
Total réstlangd 20 personer. Nagon extra féreningsstdmma har inte hallits under 2013.

Styrelsen

Ordinarie styrelsemoéte halls normalt forsta alternativt andra mandagen i varje manad.
Styrelsen har under 2013 haft 13 styrelseméten inklusive det konstituerande métet. Utéver
detta har ett antal méten aven hallits med boende, lokalhyresgéster och entreprendrer.

Arsméte och ordinarie féreningsstamma: 130416

Konstituerande méte: 130423

Styrelsemote: 130107, 130204, 130311, 130403, 130502, 130523, 130627, 130806,
130912, 131002, 131105, 131210.

Styrelsens sammansiéttning fram till och med ordinarie féreningsstdamma 2013-04-16 har
varit:
e Anders Bagge, Ordférande
Anders Lundqvist, vice Ordférande
Maria Gustavsson, ledamot
Simon Wikstrand, ledamot
Sven-Ingemar Edemark, sekreterare
Johanna Jepsson, ledamot
Niklas Arvidsson, ledamot
Anders Lundqvist

e Johan Florin, suppleant

Styrelsens sammanséttning fran och med ordinarie féreningsstdmma 2013-04-16 har varit:
e Anders Bagge, Ordférande

Anders Lundqvist, vice Ordférande

Sven-Ingemar Edmark, Sekreterare

Johan Bergstrém, ledamot

Peter Larsson, ledamot

Kristina Karén, ledamot

Nina Melin, ledamot

Johan Florin, suppleant
Emelie Magnusson, suppleant
Johanna Jeppsson, suppleant

| tur att avga vid kommande féreningsstamma ar:
e Sven-Ingemar Edmark
e Anders Lundqvist
e Nina Melin
e Peter Larsson
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Foreningens firma tecknas enligt stadgarna — férutom av styrelsen — av tva
styrelseledaméter i férening.

Externa revisorer har varit Zeljana Burazor och Niklas Holmstrém som suppleant,
Borevision.

Niklas Holmstrém har slutat pa Borevision.

Foéreningens fastighet
Foreningens fastighet har beteckning Géteborg inom Vallgraven 45:2. Pa fastigheten finns
ett bostadshus med adressen Ingenjorsgatan 6-8 samt Lasarettsgatan 6-8.

Féreningen hade per 2013-12-31 106 medlemmar férdelat pa 78 lagenheter. Under aret
har en lagenhet upplatits till férsaljning av féreningen samt 11 lagenheter éverlatits.

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad i IF Skadeforsakring och féreningen ar
medlem i Fastighetsagarna Goteborg Forsta Regionen.

Férvaltning
All férvaltning sker via entreprenad. Ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning utfors
av HSB Goteborg. Lokalvard utfors av ADA Service Partner AB.

Upplatelseytor
e 88 lagenheter varav 78 ar upplatna som bostadsratter
e 5 lokaler
e 21 garageplatser
e 2 parkeringsplatser utanfér huset

Totala lagenhetsytan ar 5163 m?
Totala lokalytan ar 2008 m?
Tomtareal 1760 m?

Foreningens 88 bostader fordelar sig enligt foljande:

e 1 rum och kokvra 1 st

e 1 rum och kék 66 st

e 2 rum och kok 10 st

e 2 rum och kék etage 4 st

e 3 rum och kok 58t

e 4 rum och kék 2 st
Overlatelser

Foljande lagenheter har verlatits av foreningen under 2013:
416, 713, 510, 401, 516, 412, 607, 711, 704, 803, 516 och
foljande lagenhet har upplatits av féreningen under 2013: 301.
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Handelser under aret

Férbéttringar, Besparingar, Underhall och Reparationer

e Delrenovering (25% av total) av fasad pa Ingenjérsgatan.
Uppfraschning av takterrass, nya blomlador, vaxter samt spaljé.
Malning av takkupor samt gesimsrénna runt takterass.

Bygge av skyddsmur till 6vre entrén pa Ingenjérsgatan

Ny dorr till Mananas soprum.

Omlaggning av ett av fastighetens lan.

Installation av nytt Iassystem med sa kallade taggar.

Ny anslagstavla till entrén pa Lasarettsgatan.

Ny ljudisolering av torkrum pa plan 4.

Sankning av arsavgifter med 5 % from augusti 2013.

Byte av expansionskarl i undercentral.

Delrenovering av avloppsror.

Forbattring av ventilationssystem hos L6.

Rérelsestyrd belysning i soprum samt entré 6vre Ingenjérsgatan.

Forvantad framtida utveckling

Budget visar pa ett positivt resultat for 2014 och féreningen har idag inga planer pa
avgiftshéjning.

Under 2014 kommer féljande budgeterade atgarder ske enligt underhallsplan

Ommalning av ett av vara trapphus (6vre ingang Ingenjoérsgatan)
Byte av takflaktar.

Oversyn av takkupor.

Rensning av ventilationskanaler.

Forsaljning av en hyresratt i januari 2014. o7
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EKONOMI

Foreningen har salt tre lagenheter under aret och totalt amorterat 7 000 000 sek pa
féreningens fastighetslan.
Ett lan hos SBAB har pa grund av battre réntelage flyttats till Nordea.

Arsavgifterna sanktes med 5 % fom 2013-08-01. Styrelsen har som intention att bibehalla
alternativt sanka arsavgifterna pa sikt, givetvis under forutsattning att féreningens ekonomi
tillater detta.

Hyror for hyresratter justeras efter férhandlingar mellan Fastighetsagarna och

Hyresgastforeningen. For 2014 forvantas denna justering innebara en hdjning pa cirka
2,0%.

Resultat och stéllning

Tsek 2013 2012 2011

Nettoomsattning 6 961 7 076 6 882
Resultat efter finansiella poster 234 -174 -33
Balansomslutning 202 179 203 723 204 622
Arsavgift fér bostader kr/m2 655 690 690
Fond for yttre underhall 686 1021 739

Férslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan féljer enligt underhallsplan

Till stdmman férfogande star foljande belopp i kronor

Balanserat resultat -865 025
Arets resultat 234 222
-630 803

Styrelsens féreslar féljande disposition

Disposition ur underhallsfond -622 996
Avsattning till underhallsfond 530 000
Balanserat resultat -537 807

-630 803

Betraffande ekonomin i 6vrigt hanvisas till bifogad balans och resultatrakning med
tilhérande noter. &
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Brf Kungen 6

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 6 961 515 7 076 403
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2413771 -2 579 045
Planerat underhall -622 996 -821 753
Fastighetsskatt/avgift -456 480 -364 120
Avskrivningar Not 3 -370 060 -346 780
Summa fastighetskostnader -3 863 307 -4 111 698
Rorelseresultat 3 098 209 2 964 705
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 12 890 14 780
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 876 877 -3 154 275
Summa finansiella poster -2 863 987 -3 139 495
Arets resultat 234 222 -174 790
Forslag till resultatdisposition
Avsatining underhdlisfond -530 000 -487 000
Disposition underhallsfond 622 996 821 753
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 92 996 334 753
Resultat efter fondforandring 327 218 159 963

o
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Brf Kungen 6
Balansrikning 2013-12-31  2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 144 693 430 145 057 236
Mark 55 808 719 55 808 719
Inventarier Not 7 6 775 13 029
200 508 924 200 878 984
Summa anlaggningstillgdngar 200 508 924 200 878 984
Omsattningstillgdngar
Kortiristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 172 7 890
Avrakningskonto HSB Goteborg 1016 104 2 749 232
Ovriga fordringar Not 8 854 475
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 153 339 86 090
1170 469 2 843 687
Kortfristiga placeringar Not 10 500 000 0
Summa omsattningstillgéngar 1 670 469 2 843 687
Summa tillgédngar 202179393 203 722671
o
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Brf Kungen 6
Balansrédkning 2013-12-31  2012-12-31
‘Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 126 011 736 121 395 022
Upplételseavyifter 2 700 199 1989913
Underhalisfond 686 312 1021 065
129 398 247 124 406 000
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -865 026 -1 024 988
Rrets resultat 234 222 -174 790
-630 804 -1 199 779
Summa eget kapital 128 767 443 123 206 221
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 71 200 000 77 286 833
71 200 000 77 286 833
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 500 000 1 500 000
Leverantorsskulder 161 798 323 835
Skatteskulder 94 921 5043
Ovriga skulder Not 14 158 361 108 127
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 i 296 870 1292 612
2211950 3229617
Summa skulder 73 411 950 80 516 450
Summa eget kapital och skulder 202179393 203722671

Poster inom finjen

Stallda sakerheter

Panter for fastighetsl&n 109 500 000 109 500 000
varav frigjorda 12 500 000 12 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

N
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Brf Kungen 6
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk for drsredovisningar

Fér rakenskapsér som pabdrjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for &rsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebéra férandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhall.

Féliden kan bli att framtida resultat och jamforelsetal avviker frén denna arsredovisning och frén budget for 2014.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig p& anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,23 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader
Avskrivning pé el till stuprér sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 10 &r och som grundar sig pa
anldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Uppskjuten skatteskuld

Féreningen har ett redovisat anskaffningsvarde for fastigheten som Gverstiger det skattemassiga vardet med

137 054 102 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle salja fastigheten
uppstar en skatt med ca 38,4 miljoner kronor. D& féreningen ej har for avsikt att sdlja fastigheten, vérderas

den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor,

Inventarier
Avskrivning sker med delvis planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde och férra drets
investering pd utemaobler skrivs av med 33 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hdnférliga till féreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 143999 108 000

Sammantradesersattningar 42 000 29 900

Saciala kostnader 55613 43 945
241 612 181 845

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift. o

10
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Brf Kungen 6
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter 3083 663 3008012
Hyror 3832306 4 016 500
Elintakter -516 0
Ovriga intakter 46 062 51 891
6 961 515 7 076 403
Not 2 Drift
Personalkostnader 241 612 182 436
Fastighetsskotsel och lokalvard 390 301 361 526
Reparationer 332307 515 782
El 188 335 174 312
Uppvarmning 616 212 614 922
Vatten 171 750 159 693
Soph@mtning 131774 161 110
Ovriga avgifter 76 664 111 903
Forvaltningsarvoden 134 072 131 327
Ovriga driftskostnader 130 744 166 034
2413771 2 579 045
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 363 806 339 669
Inventarier 6 254 7111
370 060 346 780
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 5370 8 898
Ovriga ranteintakter 7 520 5 882
12 890 14 780
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2 876 816 3153 766
Rantekostnader kortfristiga skulder -139 389
Ovriga finansiella kostnader 200 120
2876 877 3154 275
&

11
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Brf Kungen 6
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 147 444 016 147 179 292
Arets investeringar 0 264 723
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 147 444 016 147 444 016
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 386 780 -2 047 111
Arets avskrivningar -363 806 -339 669
Utgdende avskrivningar -2 750 586 -2 386 780
Bokfort varde 144 693 430 145 057 236
Taxeringsvarde for Inom Vallgraven 45:2
Byggnad - bostader 70 000 000 62 000 000
Byggnad - lokaler 30 000 000 18 000 000
100 000 000 80 000 000
Mark - bostader 47 000 000 37 000 000
Mark - lokaler 5000 000 6 400 000
52 000 000 43 400 000
Taxeringsvarde totalt 152 000 000 123 400 000
Not7 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvirde 29 688 20 886
Arets investeringar 0 8 802
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 688 29 688
Ingdende avskrivningar -16 659 -9 548
Arets avskrivningar -6 254 -7 111
Utgdende avskrivningar -22 913 -16 659
Bokfort varde 6 775 13 029
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 854 475
854 475
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 152 401 86 090
Upplupna intakter 938 0
153 339 86 090
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2013-12-01 2014-02-28 3 man 2,25% 500 000
500 000

12
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Brf Kungen 6
Notg

rdndring pita i
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 121 395022 1989913 1021 065 -1 024 988 -174 790
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -334 753 159 963 174 790
Arets resultat iy 234 222
Belopp vid &rets slut 126 011736 2700 199 686 312 -865 026 234 222
Angfristiga skulder till
Mésta ars

Laneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788600778 2,61% Roriigt 15513 167 300 000
Nordea 39788624332 2,61% Rorligt 11 813 021 200 Q00
SBAB 20038047 4,96% 2016-04-13 20 748 812 0
SBAB 20038055 4,39% 2014-04-09 23 625 000 0

71 700 000 500 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 71 200 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 69 200 000

amorteringar)

Not 14 Ovriga kortfristiga skulde:

* Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervardesskatt 158 361 108 127
158 361 108 127

‘Not 15 Upplupna k \ forutbetalda intékte

" Upplupna rantekostnader 252 646
Ovriga upplupna kostnader 358 837
Forutbetalda hyror och avgifter 685 387

ZB.-—- 1296 870 1292 61_2
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Var revisionsberdttelse har / © -l/ 7~V /avgivits betréffande denna &rsredovisning

Zeljan Bura?/
BoRevision A
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Kungen 6, org.nr. 769614-4703

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Brf Kungen 6 for
ar2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beakiar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar a&ndamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Kungen 6 for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den CJ/! j 2014

Zeljand Burazor
BoRevision AB
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